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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Gewerbemietangebot mit Staffeln: Den
spateren Sprung vor der glinstigen
Anfangsmiete sehen

Staffeln einer deutschen Gewerbemiete in einen eigenen Zahlungskalender Gbertragen und einen
glinstigen Einstieg nicht als Dauermiete behandeln.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konk-retes Immobilienangebot.

Die IHK Miinchen beschreibt bei der Staffelmiete vorher festgelegte Anderungen mit Zeitpunkt und Umfang. [Q1]
Fiir deine Ubersicht werden daher die konkreten Betrége oder die tatsdchlich vorgesehene Berechnungsweise
Ubernommen. Ob die gesamte Klausel wirksam und eindeutig ist, bleibt fachlich zu priifen; der Rechenkalender
bestatigt das nicht.

Notiere aulRerdem, auf welchen Mietbestandteil sich eine Staffel beziehen soll. Grundmiete und sonstige
Zahlungen dirfen nicht unbemerkt mit demselben Faktor fortgeschrieben werden. Wenn der Entwurf unklar bleibt,
ist eine Nachfrage erforderlich, bevor du eine vermeintlich vollstandige Reihe berechnest.

Ein fiktiver Dreijahresvergleich

Angebot A sieht in unserem frei erfundenen Beispiel monatlich 1.000 Euro im ersten Jahr, 1.300 Euro im zweiten
und 1.500 Euro im dritten vor. Fiir die so bezeichnete Grundmiete ergeben sich tGiber 36 Monate 45.600 Euro.
Angebot B mit durchgehend 1.250 Euro ergibt in demselben Zeitraum 45.000 Euro. Diese Zahlen sind keine
Marktpreise und enthalten bewusst keine weiteren Kostenpositionen.

Das zunachst billigere Angebot hat damit in diesem begrenzten Beispiel nicht die kleinere Summe. Dennoch
entscheidet die Summe allein nicht Gber das Objekt: Ausstattung, geeignete Nutzung und weitere Zahlungen
missen ebenfalls passen. Die Rechnung widerlegt nur die Annahme, der giinstige Einstieg sei bereits der
vollstandige Preisvergleich.
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Den Sprung mit dem Betriebsablauf verbinden

Lege neben die Betragsreihe deine belegten betrieblichen Phasen. Fallt der héhere Betrag in eine Zeit, in der
weitere bestatigte Investitionszahlungen anstehen? Ein erwarteter Umsatzanstieg wird separat als eigene
Annahme gefiihrt und nicht automatisch genau auf den Staffeltermin gelegt.

Ein Durchschnittswert kann fiir einen Uberblick helfen, darf die tatsdchliche spitere Monatszahlung aber nicht
verdecken. Zeige daher beides: die gesamte betrachtete Summe und die einzelnen Zahlungen zu ihren
vorgesehenen Zeitpunkten. Finanzierung, Steuern und Geschéftserfolg werden damit nicht prognostiziert.

Den gepriiften Vertragsstand iibernehmen

Vor der Bindung miissen Startdatum, Staffeltermine, Ausgangsbetrage und alle einbezogenen Anlagen
zusammenpassen. Andert sich ein Termin in der Verhandlung, wird die eigene Rechnung ebenfalls aktualisiert. Fiir
eine mogliche Verlangerung darf keine Staffel Giber den gelesenen Regelungsumfang hinaus erfunden werden.

Die Entscheidung ist danach verstandlich begriindbar: Du kennst den giinstigen Einstieg, den spateren Betrag und
die offen gebliebenen Voraussetzungen. Ein Staffelangebot wird so als Zahlungsfolge betrachtet, statt als
dauerhaftes Schnappchen aus einer einzigen Monatszahl.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Staffelregelung

Zeitpunkte und Umfang der Anderungen, Betrdge oder Berechnungsweise laut Entwurf

02 / Mietbestandteil

Auf welchen Bestandteil bezieht sich die Staffel? Unklare Stellen zur Nachfrage

03 / Zahlungskalender

Monatliche Zahlung je Zeitraum ab Startdatum

04 / Gesamtsumme

Summe Uber den betrachteten Zeitraum je Angebot unter denselben Annahmen

05 / Betriebliche Phasen

Belegte Phasen und Investitionszahlungen neben der Betragsreihe; Umsatzannahmen getrennt

06 / Weitere Kriterien

Ausstattung, geeignete Nutzung, weitere Zahlungen je Angebot

07 / Fachliche Priifung

Wirksamkeit und Eindeutigkeit der Klausel: wer priift, Stand

08 / Gepriifter Stand

Startdatum, Staffeltermine, Betrége, Anlagen passen zusammen? Nach Anderungen aktualisiert
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[Q1] IHK Minchen: Gewerbemiet- und Pachtvertrage

. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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