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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Umbau im Nachbarteil des
Gewerbegebaudes: Den eigenen Betrieb fiir
die Bauphase neu beschreiben

Eine angekilindigte Baustelle neben Gewerberdaumen auf konkrete betroffene Tatigkeiten beziehen
und einen belastbaren Ersatzbetrieb vorbereiten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Der Umbau betrifft eine andere Einheit, deine Rdume bleiben auf dem Plan unverdndert. Trotzdem kann dein
Betrieb von gesperrten Zugdngen, angekiindigten Abschaltungen oder veranderten Lieferwegen abhangen. Die
organisatorische Frage lautet deshalb: Welche Leistungen kannst du wahrend welcher Bauphase tatsachlich
erbringen? Dieser Beitrag behandelt die Vorbereitung dieses Betriebsbilds, keine Anspriiche gegen Vermietende
oder Bauunternehmen.

Aus dem Baukalender einen betrieblichen Kalender machen

Bitte um den verfiigbaren Ablauf mit Standdatum. Markiere angekiindigte Sperrungen, Unterbrechungen und noch
nicht bestatigte Zeitfenster. Trage daneben deine eigenen Tatigkeiten ein. Ein geschlossener Hintereingang berihrt
beispielsweise Warenannahme, Abfallentsorgung und den Weg einzelner Dienstleister; Kundentermine kénnen
zugleich Uber einen anderen Zugang laufen.

Notiere nicht pauschal ,Betrieb beeintrachtigt”. Beschreibe den jeweiligen Vorgang so konkret, dass eine
Alternative geprift werden kann. Flr vertrauliche Beratung ist ein anderer Raum moglicherweise nétig, fiir
Lagerarbeit ein anderer Transporttermin. Ob ein vorgeschlagener Ersatzraum fachlich geeignet ist, bleibt eine
gesonderte Priifung.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

rl] immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

Gesicherte Information von beruhigender Erwartung trennen

Im fiktiven Fall wird fiir einen Montag eine technische Abschaltung angekiindigt. Im Gesprach heil’t es, sie werde
vermutlich vor Geschaftsoffnung beendet sein. Das ist noch kein bestéatigter Startzustand fiir den geplanten
Vormittag. Der Betrieb legt fest, welche seiner Tatigkeiten ohne diese Leistung nicht angeboten werden kénnen,
und entscheidet Uber ein vorab abgestimmtes Ersatzfenster.

Die Information erhalt eine verantwortliche Kontaktstelle und einen Termin fiir die ndchste Aktualisierung. Eine
einzelne zugesagte Riickmeldung darf dabei nicht als Garantie flir den gesamten Bauverlauf erscheinen. Bleibt eine
entscheidende Antwort aus, ist der betroffene Ablauf weiter offen.

Einen Ersatzbetrieb mit eigener Kapazitat planen

Ein Ausweichraum bietet nicht automatisch dieselbe Leistung wie der bisherige Standort. Welche Ausstattung ist
dort vorhanden? Wie viele Termine passen tatsachlich hinein? Kénnen bendtigte Gegenstande bewegt werden,
ohne andere Tatigkeiten zu unterbrechen? Fiir jeden Ersatz werden Umfang und Dauer ausdriicklich beschrieben.

Plane auch die Riickkehr. Zwischen dem Ende einer Bauarbeit und der erneuten eigenen Nutzung kénnen
Reinigung, technische Bestatigung oder die Riicklieferung von Ausstattung liegen. Welche Voraussetzungen
notwendig sind, legen die zustdndigen Fachpersonen fest. Ein Foto des aufgerdumten Gangs ersetzt diese Klarung
nicht.

Kommunikation aus dem bestatigten Umfang ableiten

Kundinnen und Kunden brauchen die Information, die ihren konkreten Termin betrifft: erreichbarer Eingang,
bestatigter Ort, mdgliche Anderung und verlasslicher Kontakt. Interne Vermutungen iiber die Ursache von
Verzogerungen helfen ihnen dabei selten. Lieferanten benétigen gegebenenfalls einen anderen Hinweis als
Besucher.

Am Ende steht eine kleine Entscheidung je Tatigkeit: reguldr moglich, mit bestatigter Anpassung moglich oder
vorlaufig ausgesetzt. Dokumentiere den zugrunde liegenden Planstand. Rechtsfragen tber Duldung, Mietzins,
Schaden oder Ersatz werden getrennt mit den tatsachlichen Unterlagen gepriift. Die organisatorische Vorbereitung
legt keine dieser Fragen vorweg.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Bauablauf

Ablauf mit Standdatum; Sperrungen, Unterbrechungen, noch nicht bestatigte Zeitfenster

02 / Betroffene Tatigkeiten

Warenannahme, Abfall, Dienstleister, Kundentermine: welcher Vorgang in welcher Phase?

03 / Gesichert oder erwartet

Welche Angaben sind bestatigt, welche nur Erwartung?

04 / Kontaktstelle

Verantwortliche Stelle und Termin der nachsten Aktualisierung

05 / Ersatzbetrieb

Ausweichraum: Ausstattung, Kapazitat, Umfang, Dauer; Eignung gesondert gepriift?

06 / Riickkehr

Voraussetzungen vor der erneuten eigenen Nutzung laut zustéandigen Fachpersonen

07 / Kommunikation

Was erfahren Kunden, was Lieferanten? Eingang, Ort, mogliche Anderung, Kontakt

08 / Entscheidung je Tatigkeit

Reguldr, mit bestatigter Anpassung oder vorlaufig ausgesetzt; zugrunde liegender Planstand
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Quellenfreie eigene redaktionelle Methode, keine Behauptung aktueller Rechtsregeln, Marktpreise oder
technischer Grenzwerte. Alle Fallbeispiele und Rechenannahmen sind eigens entwickelt und fiktiv.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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