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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Fiir ein Hausprojekt fehlen Ansprechpartner:
Fachliche Rollen vor einer Ausschreibung
ordnen

Wie wird sichtbar, wer Anforderungen formuliert, fachlich prift und die Verwaltung informiert?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

k.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Fiir ein gemeinschaftliches Bauvorhaben sollen Angebote eingeholt werden. Noch ist unklar, wer die
Anforderungen fachlich festlegt, Riickfragen beantwortet und spater Ergebnisse bewertet. Vor einer Ausschreibung
sollte die Gemeinschaft diese Rollen im tatsachlichen Projektzusammenhang klaren.

Aufgaben aus dem nachsten Arbeitsschritt ableiten

Welche Information benétigen Anbieter fiir ein sinnvolles Angebot? Welche technische Frage ist noch offen?
Welche Entscheidung soll anschlieRend vorbereitet werden? Beschreibe die bendtigte Leistung einer Rolle, nicht
nur einen Namen.

Die Verwaltung Gbernimmt damit keine Planung, Bauleitung oder Priifung, fiir die ihr ein passender Auftrag
beziehungsweise die Qualifikation fehlt. Beauftragung und Vertretung sind im konkreten Rahmen gesondert zu
klaren.

Antworten liber einen bestatigten Weg fiihren

Wenn mehrere Eigentiimer Firmen unterschiedliche Auskiinfte geben, entstehen moglicherweise unvergleichbare
Angebote. Benenne daher eine tatsachlich zustandige Kontaktfunktion fiir die Angebotsvorbereitung. Fachliche
Festlegungen kommen von der geeigneten Fachseite.

Noch offene Angaben werden einheitlich als offen bezeichnet. Eine vermutete technische Losung wird nicht aus
Bequemlichkeit zum verbindlich dargestellten Anforderungsstand.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

[I] immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

Fiktiver Fall: Drei Eigentiimer erklaren drei Umfinge

Ein Anbieter rechnet mit Teilreparatur, ein anderer mit umfassender Erneuerung. Die Gemeinschaft erkennt, dass
die Aufgabe noch nicht einheitlich fachlich beschrieben wurde. Zuerst wird die Zustandigkeit fiir diese Klarung
organisiert.

Erst nach einem nachvollziehbaren bestatigten Ausgangsstand wird die Angebotsanfrage fortgesetzt. Die
unterschiedlichen Preise werden zuvor nicht als belastbarer Wettbewerb ausgewertet.

Rollen als Arbeitsweg darstellen

Eine knappe Ubersicht benennt Anforderung, Fachfrage, Antwortstelle und nichste Entscheidung. Gegebenenfalls
fehlende Beauftragungen werden sichtbar. Das ist kein Ersatz fiir einen Projektvertrag, sondern eine Vorbereitung,
damit dieser und die anschlieRende Kommunikation die tatsachliche Aufgabe treffen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Projekt

Welches Vorhaben, welcher nachste Arbeitsschritt?

02 / Information fiir Anbieter

Was brauchen Anbieter fiir ein sinnvolles, vergleichbares Angebot?

03 / Offene Fachfragen

Welche technischen Fragen sind noch offen? Einheitlich als offen kennzeichnen

04 / Rollen

Wer formuliert Anforderungen, wer prift fachlich, wer beantwortet Rickfragen, wer informiert die Verwaltung?

05 / Kontaktfunktion

Eine zustdndige Stelle fiir die Angebotsvorbereitung: wer?

06 / Fehlende Beauftragungen

Fiir welche Rolle fehlt noch ein Auftrag? Beauftragung und Vertretung gesondert geklart?

07 / Ausgangsstand

Bestatigter, einheitlicher Leistungsumfang fiir alle Anbieter — Datum

08 / Nachste Entscheidung

Was wird als Nachstes entschieden, von wem?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Artikel enthalt eigene redaktionelle Organisations- und Entscheidungsempfehlungen, keine behaupteten
Rechtsregeln, technischen Sollwerte oder Marktkennzahlen. Die Fallbeispiele sind fiktiv. Es werden keine externen
Tatsachenquellen beansprucht.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spitere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P09-0071-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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