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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Wartungsvertrag deckt die Anlage nicht
eindeutig ab: Bestand und
Leistungsbeschreibung abgleichen

Wie klart die Verwaltung, auf welche tatsachliche Anlage sich ein laufender Wartungsvertrag
bezieht?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Wartungsvertrag nennt ein Fabrikat und einen Aufstellort. Inzwischen wurde eine Anlage ausgetauscht oder ein
Bauteil ergdnzt. Vor dem nachsten Einsatz sollte geklart werden, ob der Vertrag den heutigen tatsachlichen
Bestand eindeutig beschreibt. Eine alte Geratebezeichnung kann fiir die Verwaltung eine Zuordnungsspur sein,
aber kein technischer Eignungsnachweis.

Vertragsbeschreibung und Bestand verbinden

Nimm die aktuelle Vertragsfassung mit Anlagen zur Hand. Ordne die genannte Anlage ihrer dokumentierten
Kennung und ihrem tatsachlichen Standort zu. Fehlende oder abweichende Angaben werden nicht stillschweigend
korrigiert, sondern mit der zustandigen Fachseite geklart.

Die Verwaltung sollte keine Gehaduse 6ffnen oder unbekannte Anlagen selbst untersuchen. Nutze vorhandene
Unterlagen und bestatigte Informationen berechtigter Fachpersonen. Das Ergebnis bleibt eine administrative
Zuordnung.

Anderungen mit ihrem Zeitpunkt betrachten

Welche Erneuerung, Erweiterung oder Stilllegung ist dokumentiert? Wurde der Wartungspartner dartiber
informiert und welche Antwort liegt vor? Ein neuer Rechnungsname allein erklart noch nicht, welchen Umfang die
Vereinbarung heute abdeckt.
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Frage gezielt nach Bestandsbezug und Leistungsgrenze. Die Aussage , wie bisher” ist unklar, wenn die Anlage
gerade nicht mehr dem bisherigen Zustand entspricht. Notwendige Priifintervalle, technische Arbeiten und
Vertragsfolgen werden hier nicht selbst bestimmt.

Fiktiver Fall: Zusatzliche Komponente im Nebenraum

Nach einem Umbau enthalt die Gebdudedokumentation einen zusatzlichen Anlagenteil. Der Wartungsvertrag
wurde seither nicht erkennbar ergédnzt. Die Verwaltung fragt den zustdndigen Vertragspartner, ob und in welcher
bestatigten Weise diese Komponente in die vereinbarte Leistung einbezogen ist.

Die Antwort kann eine Vertragsklarung oder eine weitere fachliche Priifung ausldsen. Bis dahin behauptet die
Bestandsibersicht keine vollstandige Wartungsabdeckung.
Einen nachvollziehbaren Stand herstellen

Halte fest, welcher bestatigte Vertragsstand zu welchem Anlagenbestand gehort. Offene Komponenten bleiben
sichtbar und erhalten eine zustédndige Klarung. Damit kann der nachste Einsatz passend vorbereitet werden, ohne
aus dem bloRen Vorhandensein eines Wartungsvertrags auf eine vollstdndig betreute Anlage zu schliefRen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Vertragsfassung

Aktuelle Fassung mit Anlagen, Datum

02 / Genannte Anlage

Fabrikat, Kennung, Aufstellort laut Vertrag

03 / Tatsédchlicher Bestand

Dokumentierte Kennung und Standort heute; Abweichungen

04 / Anderungen

Erneuerung, Erweiterung oder Stilllegung mit Zeitpunkt

05 / Information an Wartungspartner

Wourde er informiert? Welche Antwort liegt vor?

06 / Riickfrage

Bestandsbezug und Leistungsgrenze: an wen, wann, Ergebnis

07 / Offene Komponenten

Welche Teile sind nicht eindeutig abgedeckt? Wer klart das?

08 / Bestétigter Stand

Welcher Vertragsstand gehort zu welchem Anlagenbestand?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Artikel enthalt eigene redaktionelle Organisations- und Entscheidungsempfehlungen, keine behaupteten
Rechtsregeln, technischen Sollwerte oder Marktkennzahlen. Die Fallbeispiele sind fiktiv. Es werden keine externen
Tatsachenquellen beansprucht.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spitere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P09-0026-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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