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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Auslandsimmobilie steigt in ihrer
Wahrung: Den Verkaufserfolg aus Sicht des
Euroeinsatzes rechnen

Wie kénnen lokaler Wertzuwachs und Euroergebnis bei einem ausdricklich erfundenen Wechselkurs
auseinanderfallen?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du investierst aus Eurovermogen in eine Immobilie, deren Wert und spatere Verkaufseinnahmen in einer anderen
Wadhrung angegeben sind. Ein lokaler Preiszuwachs erklart dann nur einen Teil des Ergebnisses. Fiir den Vergleich
mit deinem Euroeinsatz gehort auch die Umrechnung zum jeweiligen Zeitpunkt dazu.

Den internationalen Fall bewusst begrenzen

Wir verwenden eine erfundene Wahrung X ohne Bezug zu einem konkreten Land. Erwerbs- und Verkaufskosten,
Steuern, Schulden, Mieten und Umtauschkosten sind im Modell ausgeschlossen. Es geht ausschlieflich darum, zwei
Wertanderungen in einer richtigen gemeinsamen Rechnung zu verknupfen. Fir ein echtes Auslandsinvestment
waren samtliche rechtlichen und steuerlichen Fragen gesondert zu klaren.

Zu Beginn kaufst du im Beispiel fir 100.000 X. Der angenommene Kurs lautet ausdricklich: ein X entspricht einem
Euro. Der urspriingliche Euroeinsatz betragt damit 100.000 Euro.
Den lokalen Gewinn in Euro zuriickiibersetzen

Spéater betragt der unterstellte Nettoverkaufserlos 110.000 X. In X ist der Betrag um zehn Prozent gestiegen. Der
angenommene Umrechnungskurs liegt nun aber nur bei 0,80 Euro je X. Aus 110.000 X werden deshalb 88.000 Euro.

Gegenliiber den urspriinglichen 100.000 Euro ergibt sich ein Minus von 12.000 Euro oder zwdlf Prozent. Das
Ergebnis entsteht aus 1,10 mal 0,80 = 0,88. Die beiden Prozentdanderungen einfach als plus zehn minus zwanzig
gleich minus zehn zusammenzuzahlen, wiirde die Wirkung auf den veranderten Betrag nicht korrekt abbilden.
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Die Kursrichtung einheitlich halten

Notiere immer, ob Euro je Einheit X oder Einheiten X je Euro gemeint sind. Fir unsere Rechnung wird durchgehend
Euro je X verwendet. Kehrst du die Quotierung um, muss auch die Rechenoperation dazu passen; ein Kehrwert darf
nicht unbemerkt als derselbe Kurs erscheinen.

Die beiden frei gewahlten Kurse sind keine tatsachlichen Referenz- oder Ausfiihrungskurse. Flr einen realen
Verkauf interessieren erreichbarer Umtausch, Kosten und Zeitpunkt der verfiigbaren Eurozahlung. Ein
Immobilienwert in X ist noch kein bestatigter Verkauf und kein Geldeingang.

Das eigene Ziel in der richtigen Wahrung priifen

Wenn das Kapital fiir einen spateren Eurokauf gebraucht wird, gehort eine begriindete Wechselkursvariante in die
personliche Belastungspriifung. Wird es dagegen fir Verpflichtungen in X benétigt, kann eine andere
Gegenlberstellung relevant sein. Daraus folgt hier keine Empfehlung fiir eine Wahrungsabsicherung oder
Fremdwahrungsfinanzierung.

Der Lernfall zeigt eine eigene Kapitalanlagefrage: Lokaler Wertzuwachs und Erfolg aus Sicht des urspriinglich
eingesetzten Eurokapitals kdnnen verschiedene Vorzeichen haben. Beide GréRen brauchen deshalb ihre klar
beschriftete Rechnung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Objekt und Wéhrung

Trag die Immobilie und die Wahrung ein, in der Kaufpreis und Verkaufserlds angegeben sind.

02 / Kaufpreis in Fremdwihrung

Trag den Kaufpreis in der fremden Wahrung ein.

03 / Kurs beim Kauf

Trag den Umrechnungskurs beim Kauf ein und schreib dazu, ob Euro je Einheit oder Einheiten je Euro gemeint sind.

04 / Euroeinsatz

Trag ein, wie viel Euro du tatsachlich eingesetzt hast, inklusive Umtauschkosten.

05 / Erwarteter Erlés

Trag den erwarteten Nettoverkaufserlds in der fremden Wahrung ein.

06 / Kurs beim Verkauf

Trag eine begriindete Kursannahme fiir den Verkauf ein, in derselben Kursrichtung wie beim Kauf.

07 / Ergebnis in Euro

Rechne Erlos mal Verkaufskurs, zieh deinen Euroeinsatz ab und trag Gewinn oder Verlust ein.

08 / Nichster Schritt

Notiere, wofiir du das Geld brauchst und wer dir rechtliche und steuerliche Fragen beantwortet.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0119-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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