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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Beteiligung schuttet Geld aus:
Riickzahlung eigener Substanz im Ergebnis
erkennen

Welche Rechnung verhindert, dass eine Auszahlung aus vorhandenem Kapital als neu verdienter
Ertrag erscheint?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Beteiligung Gberweist regelmaRig Geld. Fir die private Finanzierung ist das ein tatsachlicher Zufluss. Ob
dadurch zugleich neuer Ertrag entstanden ist, hdangt aber auch davon ab, was in der Beteiligung verbleibt und
woraus die Zahlung stammt. Ein eigener Kapitalrickfluss ist etwas anderes als eine zusatzliche wirtschaftliche
Wertschaffung.

Einen liberschaubaren Bestand definieren

Wir verwenden ein erfundenes Beteiligungsmodell ohne Steuern, Fremdfinanzierung oder zusatzliche Kosten. Zu
Beginn stecken 50.000 Euro deines Geldes darin. Es entstehen im betrachteten Jahr keine Mieten, Zinsen,
Wertdanderungen oder sonstigen Ertrage. Das Vorhaben zahlt dir trotzdem 3.000 Euro aus dem bereits
vorhandenen Geld aus. Danach verbleiben 47.000 Euro wirtschaftlicher Wert.

Dein ausgezahltes Geld und der verbliebene Wert ergeben zusammen unverandert 50.000 Euro. Die Auszahlung
entspricht zwar sechs Prozent des anfanglichen Einsatzes. Sie beweist in diesem Fall aber keine sechs Prozent neu
erwirtschafteten Ertrag. Der anfangliche Bestand wurde lediglich teilweise an dich zuriickgegeben.

Eine zweite Variante unterscheidet den tatsachlichen Erfolg

Nun nehmen wir an, dass die Beteiligung vor der Zahlung einen echten zusatzlichen Nettoertrag von 2.000 Euro
erzielt und sonst keine Anderung eintritt. Vor Auszahlung sind damit 52.000 Euro vorhanden. Werden weiterhin
3.000 Euro ausgezahlt, bleiben 49.000 Euro zuriick. Auszahlung und Restwert ergeben zusammen 52.000 Euro.
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Die wirtschaftliche Veranderung betragt in diesem Modell 2.000 Euro, obwohl 3.000 Euro geflossen sind. Der tber
den Ertrag hinausgehende Teil hat den verbliebenen Bestand vermindert. Welche steuerliche Bezeichnung eine
Zahlung in einem realen Produkt tragt, wird hier ausdriicklich nicht bestimmt.

Eine laufende Wohnzahlung nicht mit ewigem Kapitalerhalt verkniipfen

Wenn du die 3.000 Euro jahrlich fur Kreditraten ausgibst, konnen sie im jeweiligen Jahr helfen. Eine Planung, die
zugleich dauerhaft den vollen Anfangsbestand als unberiihrtes spateres Kaufkapital zeigt, widerspricht jedoch dem
ersten Modell. Fir Folgejahre brauchst du jeweils die tatsachliche Herkunft der Auszahlung und den dann noch
vorhandenen Wert.

Den Bericht gezielt lesen lassen

Frage bei einer realen Beteiligung nach der nachvollziehbaren Herkunft der Ausschiittung, den verbleibenden
Vermogenswerten und Verpflichtungen sowie den Bewertungsgrundlagen. Ein gesunkener Wert darf nicht
automatisch vollstandig der Auszahlung zugeschrieben werden; zusatzliche Verluste oder Bewertungsanderungen
benotigen eigene Erklarung.

Die Arbeitsfrage lautet deshalb nicht nur ,Wie viel wurde Uberwiesen?“, sondern auch ,Was bleibt danach mit
welcher Begriindung (ibrig?“ Diese gemeinsame Betrachtung schiitzt vor einer Finanzierungsrechnung, die
denselben Kapitalbestand gleichzeitig verbraucht und unverandert weiterfihrt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Beteiligung

Trag Name, Anbieter und deinen urspriinglichen Einsatz ein.

02 / Ausschiittungen

Liste die erhaltenen Zahlungen mit Datum und Betrag auf.

03 / Herkunft der Zahlungen

Notiere, woraus die Ausschittung laut Bericht stammt, etwa Mieten, Zinsen oder vorhandenes Kapital.

04 / Verbliebener Wert

Trag den Wert deiner Beteiligung nach der Ausschittung laut Bericht ein, mit Stichtag.

05 / Tatsédchlicher Ertrag

Rechne Ausschiittung plus Restwert minus Anfangswert und trag das Ergebnis ein.

06 / Verwendung im Haushalt

Notiere, wofilr du die Zahlungen einplanst, etwa Kreditraten.

07 / Offene Fragen

Liste auf, welche Angaben im Bericht fehlen oder unklar sind.

08 / Nichster Schritt

Trag ein, wen du um Erklarung bittest und bis wann.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0087-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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