[I} immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Eine Zinsobergrenze kostet vorab Geld: Einen
fiktiven Schutz anhand mehrerer Zinsverlaufe
rechnen

Wie beurteile ich einen hypothetischen kostenpflichtigen Zinsschutz, ohne ihn allein nach dem
glinstigsten Szenario zu bewerten?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Begrenzung moglicher Zinskosten kann einen Preis haben. Ob dieser Preis fiir dich sinnvoll ist, lasst sich nicht
allein aus einem einzigen giinstigen Zukunftsverlauf ableiten. Fir ein erstes Verstandnis hilft ein vollstandig
definiertes Lernmodell mit mehreren Varianten.

Keine realen Bedingungen unterstellen

Wir erfinden fiir diese Seite folgende Vereinbarung: Ein Kredit Giber konstant 100.000 Euro lauft noch drei volle
Jahre ohne Tilgung. Ein zuséatzlicher Schutz kostet sofort 2.000 Euro. In jedem Jahr ersetzt er genau den Zinsbetrag
oberhalb von vier Prozent auf diese konstante Summe. Es gibt keine weiteren Kosten, Steuern, Gegenparteiausfalle
oder Abweichungen zwischen Bezugs- und Kreditzins. Das beschreibt kein tatsachliches Finanzprodukt.

Bei einem realen Angebot wéren unter anderem der geschiitzte Zinssatz, mogliche Marge, Zeitraume,
Bezugsbetrage, Auszahlungsbedingungen, Kosten und die Zahlungsfahigkeit des Verpflichteten zu prifen. Eine
Zinsobergrenze flr nur einen Bestandteil muss nicht die gesamte Kreditbelastung begrenzen.

Drei Zinsverlaufe nebeneinander rechnen

Bleibt der hier angenommene Kreditzins in allen drei Jahren bei drei Prozent, fallen ohne Schutz 9.000 Euro Zinsen
an. Der Schutz zahlt nichts; einschlieflich seiner Pramie ergeben sich 11.000 Euro Gesamtausgaben.
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Bei durchgehend funf Prozent betragen die Zinsen zundchst 15.000 Euro. Der Schutz ersetzt jahrlich 1.000 Euro,
zusammen 3.000 Euro. Mit der Pramie verbleiben 14.000 Euro statt 15.000 Euro: eine Differenz von 1.000 Euro
zugunsten des Schutzes.

Beim Verlauf drei, sechs und vier Prozent entstehen 13.000 Euro Zinsen. Nur das zweite Jahr [6st 2.000 Euro Ersatz
aus. Nach Addition der gleich hohen Pramie bleiben wiederum 13.000 Euro. Der Schutz ist in dieser einfachen
Summe gerade ausgeglichen. Zeitwert und zwischenzeitliche Zahlungsbedirfnisse sind dabei ausdricklich nicht
bewertet.

Absicherung und nachtraglichen Gewinn trennen

Ein Schutz kann im niedrigen Zinsverlauf Geld kosten und dennoch einen begrenzenden Zweck erfiillen. Umgekehrt
belegt ein rechnerischer Vorteil in einer Hochzinsvariante nicht deren Eintrittswahrscheinlichkeit. Diese Seite setzt
keine Wahrscheinlichkeit und keinen optimalen Preis fest.

Prife auRerdem die sofortigen 2.000 Euro: Missen sie aus einer anderweitig benétigten Reserve kommen, hat die
Entscheidung eine zusatzliche Liquiditatsseite. Fur einen realen Vergleich gehéren auch andere
Finanzierungsmoglichkeiten und deren eigene Bedingungen auf denselben Betrachtungshorizont. Die
Lernrechnung ersetzt keine Beratung Uber Zinsabsicherung. Sie macht sichtbar, welche Szenarien eine behauptete
Ersparnis voraussetzt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Bedingungen des Schutzes

Geschtzter Zinssatz, Marge, Zeitraume, Bezugsbetrag, Auszahlungsbedingungen, Zahlungsfahigkeit des Verpflichteten

02 / Kosten

Pramie, Zahlungszeitpunkt, weitere Kosten

03 / Geschiitzter Teil

Welchen Teil der Kreditbelastung begrenzt der Schutz — und welchen nicht?

04 / Niedriger Zinsverlauf

Summe aus Zinsen und Pramie im niedrigen Szenario

05 / Hoher Zinsverlauf

Zinsen, Ersatzzahlungen und Pramie im hohen Szenario

06 / Wechselnder Verlauf

Ergebnis bei schwankendem Zins

07 / Liquiditat

Woher kommt die Pramie? Wird eine anderweitig benotigte Reserve verwendet?

08 / Alternativen und Beratung

Andere Finanzierungsmoglichkeiten auf demselben Horizont; wer berat dich?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.
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