rl] immosearch Deutschland / Wissen & Praxis

DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Der Immobilienkauf wird riickgangig
gemacht: Grunderwerbsteuer nicht als
automatische Riuickzahlung einplanen

Welche Unterlagen und offenen Voraussetzungen gehéren zu einer moglichen Anderung der
Grunderwerbsteuer nach Riickabwicklung?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl—generlert_es Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein bereits vereinbarter Immobilienerwerb soll in Deutschland riickgdngig gemacht werden. Die
Grunderwerbsteuer ist vielleicht schon bezahlt. Firr die weitere Geldplanung darfst du nicht einfach annehmen,
dass die Uberweisung automatisch zuriickkommt, sobald die Vertragsparteien sich einigen. Der steuerliche
Vorgang braucht eine eigene Prifung.

Den Stand der Riickabwicklung genau beschreiben

Sammle urspriinglichen Vertrag, Steuerbescheid, Zahlungsbeleg und die tatsdchlichen Unterlagen zur
Rickgangigmachung. Notiere, ob das Eigentum bereits Gbergegangen ist oder welcher Schritt noch offen war. Eine
bloRe Absicht, den Erwerb nicht weiterzufihren, ist ein anderer Stand als eine tatsachlich rechtlich geklarte
Rickabwicklung.

§ 16 GrEStG unterscheidet unter anderem Riickgangigmachung vor Eigentumsiibergang und Rickerwerb durch den
urspriinglichen VerduRBerer. Unter den jeweils genannten Voraussetzungen kann auf Antrag die Steuer nicht
festgesetzt beziehungsweise die Festsetzung aufgehoben werden. [GREST16] Dieser Artikel prift keine konkrete
Anspruchsberechtigung.
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Zeit und Rechtsgrund nicht pauschal zusammenziehen

Die Norm nennt fiir bestimmte vereinbarte Riickgdngigmachungen beziehungsweise Riickerwerbe
Zweijahreskonstellationen. Daneben stehen andere Tatbestdnde, etwa eine Riickgdngigmachung wegen nicht
erfillter Vertragsbedingungen auf Grundlage eines Rechtsanspruchs. [GREST16] Deshalb wéare sowohl ,es gibt
immer zwei Jahre” als auch ,nach zwei Jahren ist niemals etwas moglich” als allgemeine Aussage zu grob.

Lass deine tatsdchlichen Daten und die rechtliche Grundlage der Riickabwicklung fachlich zuordnen. Welche
weiteren Voraussetzungen, Anzeigen und Fristen zu beachten sind, ergibt sich aus der vollstandigen Priifung. Eine
hier gezeigte Arbeitsliste ersetzt keinen Antrag.

Einen moglichen Riickfluss gesondert fiihren

Im fiktiven Fall wurden 15.000 Euro Steuer gezahlt. Fiir eine neue Wohnung werden kurzfristig 12.000 Euro
bendtigt. Solange die Anderung der Festsetzung und der tatsichliche Zahlungseingang offen sind, kann die
mogliche Riickzahlung nicht einfach als rechtzeitig verfligbares Guthaben eingesetzt werden.

Die Zahlen sind frei erfunden. Der Fall berechnet weder den zutreffenden Steuerbetrag noch eine
Bearbeitungsdauer. Sein Zweck ist die Trennung zwischen einem zu prifenden steuerlichen Rickfluss und einer
heute zu deckenden neuen Verpflichtung.

Die Unterlagen zur steuerlichen Entscheidung weiterfiihren

Bewahre Riickfragen, Nachweise und den tatsichlichen Bescheid zur Anderung auf. Veridnderte Gegenleistungen
und teilweise Riickabwicklungen sind eigene Sachverhalte; sie werden nicht automatisch wie die vollstandige
Aufgabe des Kaufs gerechnet. § 16 enthalt auch eine Regelung zur Herabsetzung der Gegenleistung. [GREST16]

Das Ergebnis ist eine nachvollziehbare getrennte Spur: Was wurde vertraglich riickgangig gemacht, welche
steuerliche Priifung lauft und welcher Betrag ist tatsachlich wieder verfligbar? Erst der bestatigte aktuelle Stand
wird in die nachste Finanzierungsentscheidung Gibernommen. Der Artikel sagt keine Erstattung zu und entscheidet
keinen Streit Uber die Riickabwicklung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Urspriinglicher Kaufvertrag

Trag Datum des Kaufvertrags, Objekt und Vertragsparteien ein.

02 / Gezahlte Grunderwerbsteuer

Notiere Betrag laut Steuerbescheid, Datum des Bescheids und Zahlungsdatum.

03 / Stand des Eigentums

Trag ein, ob das Eigentum bereits Uibergegangen ist oder welcher Schritt noch offen war.

04 / Grund der Riickabwicklung

Beschreib, worauf die Riickabwicklung beruht, etwa Einigung oder nicht erfillte Vertragsbedingungen.

05 / Unterlagen zur Riickabwicklung

Liste Vereinbarungen, Urkunden und Schreiben zur Riickgdangigmachung mit Datum auf.

06 / Antrag beim Finanzamt

Notiere, ob und wann ein Antrag gestellt wurde, von wem, und welche Riickfragen kamen.

07 / Neue Zahlungspflichten

Trag ein, welche neuen Zahlungen bald anstehen und wie du sie ohne die mogliche Riickzahlung deckst.

08 / Nichster Schritt

Notiere, wer die steuerliche Seite fiir dich prift, mit Termin.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[GREST16] GrEStG § 16 — Riickgangigmachung, Riickerwerb und Herabsetzung

Gesetze im Internet, Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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