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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Nach dem Umbau bleibt ein Kreditteil
ungenutzt: Nicht ausgeschopfte Mittel mit
dem tatsachlichen Vertrag abstimmen

Was klare ich, wenn der urspriinglich vereinbarte Finanzierungsbedarf nach Abschluss der Arbeiten
niedriger ausfallt als geplant?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Arbeiten sind abgeschlossen und der bestatigte Aufwand liegt unter deiner urspriinglichen Planung. Ein Teil des
vorgesehenen Kredits ist noch nicht abgerufen. Das ist zunachst eine erfreuliche Bedarfsanderung. Wie du mit dem
offenen Betrag umgehst, ergibt sich aber aus dem konkreten Vertrag und einem abgestimmten neuen
Finanzierungsstand.

Erst den tatsachlich abschlieBRenden Bedarf kldren

Priife, welche Rechnungen vollsténdig vorliegen, welche Zahlung noch folgt und ob tatsachlich alle beauftragten
Leistungen abgerechnet sind. Ein bislang kleinerer Geldabfluss beweist nicht allein einen endgililtig geringeren
Bedarf. Offene Rechnungen werden nicht aus der Ubersicht entfernt, nur weil die Baustelle beendet wirkt.

Erfasse danach vorhandenes eigenes Geld, bereits ausgezahlte Kreditmittel, bereits verwendete Mittel und noch
offenen Abruf getrennt. So wird sichtbar, ob wirklich eine kleinere Finanzierung moglich ware oder nur eine
Zahlung zeitlich spater kommt.

Der fiktive Abschlussstand

Im Beispiel war ein Finanzierungsbeitrag von 80.000 Euro fiir den abgegrenzten Zweck vorgesehen. Davon wurden
65.000 Euro ausgezahlt und unter den angenommenen Schlussdaten verbleiben noch 5.000 Euro tatsachlich zu
finanzierende Zahlungen. Dann waéren fiir diesen Zweck insgesamt 70.000 Euro nétig, also 10.000 Euro weniger als
urspriinglich vorgesehen.
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Diese Rechnung erklart nur den verdanderten Bedarf. Sie bedeutet nicht, dass der restliche Vertragsteil automatisch
kostenfrei entfillt oder frei fiir andere Wiinsche ausgegeben werden darf. Welche Anderung, welcher Verzicht auf
Auszahlung oder welche Kostenfolge tatsachlich vorgesehen ist, muss die zustandige Stelle flr deinen Vertrag
erklaren.

Mit einer prizisen Anderungsfrage an die Bank gehen

Lege bestatigten Abschlussbedarf und bisherigen Auszahlungsstand vor. Frage nach den konkret moglichen Wegen
und jeweils den Folgen fiir Schuld, Kosten und kiinftigen Zahlungsplan. Eine bloRe Gesprachsidee wird erst nach
passender Bestatigung in die endgliltige Rechnung Glbernommen.

Ist der zusatzliche Betrag bereits ausgezahlt worden, liegt eine andere Ausgangslage vor als bei einem noch offenen
Abruf. Dann sind tatsachlich vorhandenes Geld und mogliche Riickzahlung zu betrachten. Der Beitrag behauptet
keine universell gleiche Behandlung beider Falle.

Den Vorteil nicht durch neue ungepriifte Verwendungen aufzehren

Eine weitere Anschaffung ist eine neue Entscheidung. Sie wird nicht automatisch sinnvoll, nur weil im alten
Finanzierungsrahmen noch Platz steht. Umgekehrt kann auch eine wirtschaftlich passende Reservefrage
Gegenstand der Beratung sein; ihre Finanzierung braucht eine tatsachliche vertragliche Grundlage.

Bewahre am Ende die bestitigte Anderung, den angepassten Schuldstand und den vollstindigen
Abschlusszahlungsplan zusammen auf. Der gelungene Abschluss zeigt nicht nur, dass weniger ausgegeben wurde.
Er erklart auch, welche Verpflichtung tatsachlich verbleibt und wie der urspriingliche Plan nachvollziehbar beendet
beziehungsweise angepasst wurde.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Urspriinglicher Kreditrahmen

Trag den Betrag ein, der fiir den Umbau vorgesehen war.

02 / Bereits ausgezahlt

Notiere, wie viel bisher ausgezahlt wurde, mit Datum der Auszahlungen.

03 / Bezahlte Rechnungen

Liste die abgerechneten Leistungen mit Betrag auf.

04 / Noch offene Rechnungen

Trag Rechnungen und Leistungen ein, die noch nicht abgerechnet oder bezahlt sind.

05 / Tatsdchlicher Bedarf

Rechne aus, wie viel insgesamt wirklich zu finanzieren ist, und trag den Betrag ein.

06 / Nicht abgerufener Teil

Notiere den Betrag, der laut Vertrag noch nicht abgerufen ist.

07 / Mégliche Wege laut Bank

Trag die von der Bank genannten Maoglichkeiten und ihre Folgen fiir Schuld, Kosten und Raten ein.

08 / Bestitigte Anderung

Notiere, was vereinbart wurde, mit Datum, Ansprechperson und neuem Schuldstand.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0056-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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