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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein rechnerischer Riicklagenanteil ist kein
privates Guthaben: Zwei Geldbestande beim
Wohnungskauf trennen

Wie verhindere ich, dass ich eine 6sterreichische Gemeinschaftsriicklage anteilig als eigene sofort
verfligbare Kauf- oder Kiichenmittel einplane?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild Kein konkretes Immobilienangebot.

Im Unterlagenpaket einer 6sterreichischen Eigentumswohnung steht ein Riicklagenbestand der Gemeinschaft. Du
rechnest deinen Anteil aus und addierst ihn zum Geld fiir den Kauf oder eine neue Kiiche. Genau hier werden
verschiedene Bestdande vermischt. Flr deine private Finanzierungsrechnung brauchst du eine tatsachlich
verfligbare Quelle, nicht allein einen aus einer Gemeinschaftszahl abgeleiteten Anteil.

Die Riicklage nach ihrem Zweck lesen

§ 31 WEG 2002 sieht die Bildung einer Ricklage fiir kiinftige Aufwendungen vor. Absatz 2 regelt ihre Verwendung
fur Aufwendungen und ihre Anlage auf einem einsehbaren Eigenkonto der Eigentiimergemeinschaft oder einem
entsprechenden Anderkonto. [WEG31] Die Gemeinschaftszahl ist damit eine zweckbezogene Information tber die
Liegenschaft.

Der Beitrag entscheidet keine konkrete Gemeinschaftsabrechnung, Auszahlungsforderung oder
Eigentumswechselbehandlung. Er erklart, weshalb du ohne eine tatsachlich geklarte personliche Auszahlung keinen
rechnerischen Anteil als eigenes verfiigbares Bankguthaben einsetzen solltest.

Der fiktive Rechenfehler

Eine Gemeinschaft hat im Beispiel 120.000 Euro Riicklage. Ein Haushalt setzt fiir eine reine Veranschaulichung
einen rechnerischen Anteil von flinf Prozent an. Das ergibt 6.000 Euro. Auf dem eigenen Konto stehen nach den
sonst erfassten Kaufverwendungen 9.000 Euro zur Verfligung.
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Die Addition zu angeblich 15.000 Euro privaten Kiichenmitteln ware ohne entsprechende tatsachliche private
Mittelquelle nicht begriindet. Der Haushalt hat 9.000 Euro eigenes verflighares Geld und daneben eine Information
zum gemeinschaftlichen Riicklagenbestand. Die Rechnung bestatigt weder den wirklichen Anteil noch eine
Auszahlung.

Gemeinschaftliche und eigene MaRnahmen getrennt planen

Eine finanzierte gemeinschaftliche Arbeit kann fiir die Einschatzung der Liegenschaft relevant sein. Sie ist aber nicht
automatisch identisch mit einer frei wahlbaren privaten Anschaffung innerhalb der Wohnung. Welche Kosten wem
zuzuordnen sind und welche Beschliisse beziehungsweise Vereinbarungen bestehen, wird konkret geklart.

Ebenso beweist ein hoher Gesamtbestand allein nicht, dass samtliche bevorstehenden Arbeiten gedeckt waren.
Das ware eine andere Priifung mit MaRnahmen, Zustandigkeiten und Terminen. Die private Finanzierungsrechnung
darf diese offene Gemeinschaftsfrage weder als sichere Entlastung noch als zusatzliches eigenes Konto behandeln.

Zwei verstandliche Zeilen bewahren

Flhre eigene liquide Mittel und Gemeinschaftsinformation getrennt. Erfasse kiinftige tatsachlich von dir zu
zahlende Beitrage beziehungsweise bestatigte besondere Zahlungen in ihrem richtigen Zeitraum. Eine hohe
Ricklage wird nicht nochmals als personlicher Geldzufluss auf der Einnahmenseite verbucht.

Das Ergebnis schitzt vor einer nur rechnerisch vorhandenen privaten Reserve. Fir Kauf, eigene Arbeiten und
Kreditentscheidung stehen nur die tatsachlich geklarten Geldquellen zur Verfligung. Die Gemeinschaftsriicklage
bleibt eine wichtige eigene Information, deren Zweck und Verwendung gesondert geprift werden.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Eigenes verfiigbares Geld

Trag ein, wie viel Geld nach den Kaufkosten tatsachlich auf deinem Konto bereitsteht.

02 / Riicklage der Gemeinschaft

Notiere den Riicklagenbestand laut Unterlagen der Eigentiimergemeinschaft mit Datum.

03 / Quelle der Riicklagenzahl

Trag ein, aus welchem Dokument die Zahl stammt, etwa Abrechnung oder Verwalterauskunft.

04 / Anstehende Gemeinschaftsarbeiten

Liste geplante Arbeiten an der Liegenschaft mit Beschluss und Zeitraum auf, soweit bekannt.

05 / Eigene Vorhaben

Notiere private Anschaffungen in der Wohnung, etwa eine Kiiche, mit geschatzten Kosten.

06 / Kiinftige Beitrdge

Trag die Beitrage und bestatigten Sonderzahlungen ein, die du kiinftig selbst zahlen musst.

07 / Offene Zuordnungsfragen

Notiere Kosten, bei denen unklar ist, ob Gemeinschaft oder du sie tragen.

08 / Nichster Schritt

Trag ein, wen du zu den offenen Fragen fragst, etwa die Verwaltung, und bis wann.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 03


https://immosearch.eu/

ll:l:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[WEG31] WEG 2002 § 31 — Riicklage

Rechtsinformationssystem des Bundes / Republik Osterreich. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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