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ÖSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die vorhandene Wohnung ist viel wert:
Vermögenswert und liquide Eigenmittel vor
dem zweiten Kauf trennen
Warum kann ein vorhandener Immobilienwert eine heute fällige Kaufzahlung nicht ohne geklärten
Geldfluss decken?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du besitzt bereits eine Wohnung. Ihr geschätzter Wert sieht im Vermögensüberblick groß genug aus, um den
nächsten Kauf zu unterstützen. Für eine heute fällige Zahlung brauchst du jedoch einen tatsächlich verfügbaren
Geldbetrag. Dazwischen muss ein konkret geklärter Vorgang stehen. Dieser Text bewertet keine Immobilie und
sagt keine zusätzliche Beleihung zu.

Drei unterschiedliche Zahlen erfassen
Schreibe geschätzten Objektwert, offene zugehörige Verpflichtungen und tatsächlich vorhandenes Geld getrennt
auf. Eine geschätzte Vermögensposition kann für eine Gesamtbetrachtung wichtig sein. Sie wird dadurch nicht
unmittelbar zur Auszahlungsquelle.

Ebenso ist ein Wert nach Abzug einer Schuld noch kein bestätigter Verkaufserlös. Ein wirklicher Verkauf hätte
eigene Bedingungen, Kosten und einen konkreten Zahlungszeitpunkt. Soll die Wohnung behalten werden, ist eine
mögliche zusätzliche Finanzierung ein neuer zu klärender Vorgang mit ihren eigenen Belastungen.

Der rein fiktive Bestandsvergleich
Eine Wohnung wird für das Beispiel mit 250.000 Euro angesetzt. Die dazu angenommene offene Schuld beträgt
150.000 Euro. Der rechnerische Unterschied ist 100.000 Euro. Auf den tatsächlich für den nächsten Kauf
verfügbaren Konten liegen aber nur 20.000 Euro.
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Für eine unmittelbar geplante Zahlung von 50.000 Euro fehlen deshalb zunächst 30.000 Euro liquide Mittel. Die
Rechnung 100.000 plus 20.000 gleich 120.000 Euro Vermögenspositionen schließt diese zeitliche Zahlungslücke
nicht. Sie stellt eine andere Frage dar. Keiner der Werte ist eine tatsächliche Immobilienbewertung.

Den benötigten Übergang ausdrücklich benennen
Frage für deinen Plan: Soll die vorhandene Wohnung verkauft werden, sollen Mittel aus einem geklärten anderen
Vermögensbestand kommen oder wird eine weitere Finanzierung geprüft? Jede Variante erhält ihre eigenen Daten
und offenen Voraussetzungen. Trage eine erhoffte Bankzusage nicht als bereits verfügbares Guthaben ein.

Bei einer zusätzlichen Finanzierung muss die Belastung beider Vorhaben gemeinsam nachvollziehbar sein. Bereits
für die erste Wohnung benötigte Reserven werden nicht unbemerkt vollständig dem zweiten Kauf zugeordnet. Der
Beitrag legt keine erlaubte Beleihungsquote fest und macht keine Aussage über bankinterne Anrechnung.

Das Ergebnis in zwei Übersichten behalten
Führe Vermögen und verfügbare Zahlungsmittel weiterhin nebeneinander. Das ist kein Widerspruch und keine
Abwertung des vorhandenen Eigentums. Es verhindert, dass ein wirtschaftlich vorhandener Wert die ungeklärte
Finanzierung des nächsten tatsächlichen Termins verdeckt.

Ein weiterer Kauf wird damit erst auf Grundlage der wirklich geklärten Geldquelle entschieden. Die passende
Beratung kann bewerten, welche Variante möglich und tragfähig wäre. Ein hoher geschätzter Wohnungswert allein
entscheidet diese Frage nicht.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Geschätzter Objektwert

Wert der vorhandenen Wohnung und Herkunft der Schätzung

02 / Offene Verpflichtungen

Zugehörige offene Schulden

03 / Verfügbares Geld

Tatsächlich verfügbare Mittel für den nächsten Kauf

04 / Fällige Zahlung

Betrag und Termin der geplanten Zahlung; verbleibende Lücke

05 / Übergang

Verkauf, anderer geklärter Vermögensbestand oder weitere Finanzierung? Daten und Voraussetzungen je Variante

06 / Reserven erste Wohnung

Welche Reserven bleiben der vorhandenen Wohnung zugeordnet?

07 / Gemeinsame Belastung

Belastung beider Vorhaben bei einer zusätzlichen Finanzierung

08 / Beratung

Wer prüft, welche Variante möglich und tragfähig ist? Termin
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Über dieses Dokument
Mit Unterstützung von KI erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfältig vorbereitet. Fehler, unvollständige Angaben und spätere Änderungen können dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
einschlägigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lässt
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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