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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Sanierungswinsche groBer als das Geld: Ein
Vorhaben in finanzierte und noch offene
MalRnahmen aufteilen

Wie priorisiere ich eigene Modernisierungswiinsche, wenn der bestatigte Finanzierungsrahmen nicht
fur alle Arbeiten reicht?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach dem Kauf mochtest du Kiiche, Bad und mehrere Oberflaichen erneuern. Die Summe deiner Wiinsche
Ubersteigt den tatsachlich verfiigbaren Betrag. Eine zusatzliche Spalte mit erhofften Einsparungen 16st das Problem
noch nicht. Du brauchst einen Umfang, dessen Zahlungen mit bestatigten Mitteln zusammenpassen.

Der Beitrag ist eine redaktionelle Finanzierungsarbeitshilfe. Welche MaRnahmen technisch erforderlich sind,
voneinander abhangen oder rechtlich zulassig sind, klarst du mit passenden Fachpersonen. Aus diesem Text ergibt
sich keine Empfehlung, notwendige Arbeiten zu unterlassen.

Erforderliche Klarung vor personliche Rangfolge stellen

Trenne fachlich zu priifende Arbeiten von bereits als frei wahlbar geklarten Wiinschen. Ein unbekannter baulicher
Zustand wird nicht wegen eines engen Budgets als unproblematisch eingestuft. Fiir den finanziellen Vergleich
brauchst du nachvollziehbare Leistungsumfange und die dazu gehérenden Betrage.

Benenne bei jeder Position, ob sie beauftragt, konkret angeboten oder nur grob erhofft ist. Ein Gesamttopf mit
unklaren Leistungen eignet sich nicht dafir, einzelne Wiinsche zuverlassig zu streichen. Vielleicht fehlt gerade die
vorbereitende Arbeit, ohne die der Rest anders zu kalkulieren ware.
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Der erfundene Priorisierungsfall

Ein Haushalt hat nach dem Kauf 24.000 Euro fiir seinen geplanten MaRnahmenumfang vorgesehen. Von ihm
fachlich bereits als notwendig abgegrenzte Arbeiten sind mit 14.000 Euro angesetzt. Fiir die Gbrigen Wiinsche
bleiben damit rechnerisch 10.000 Euro, bevor weitere offene Positionen beriicksichtigt werden.

Die gewahlte Wunschliste kostet angenommen 16.000 Euro. Die Differenz betragt 6.000 Euro. Der Haushalt fragt
nun nach klar abgegrenzten Varianten: etwa welche vollstandige TeilmaBnahme innerhalb der 10.000 Euro moglich
ware und welche Folgekosten ein spaterer zweiter Termin auslosen kdnnte. Der Beitrag behauptet keine
tatsachlichen Handwerkerpreise.

Verschieben als echte neue Variante rechnen

Eine verschobene Arbeit wird aus dem jetzigen Zahlungsplan entfernt und in einer spateren Phase als noch nicht
finanziert gekennzeichnet. Ihre Kosten werden nicht einfach auf den heutigen Stand eingefroren. Auch eine
gedachte spatere Sparleistung erhalt einen eigenen Plan und ist kein jetzt vorhandener Kreditbeitrag.

Priife bei einer Verkleinerung, ob beauftragte Leistungen tatsachlich verandert werden kdnnen und welche
Kostenfolgen dies hatte. Eine eigenmachtig gestrichene Tabellenzeile dndert keinen Vertrag.

Mit einem ausfiihrbaren Umfang abschlieRen

Am Ende steht eine benannte MalRnahmenvariante, deren Umfang, Zahlungen und Geldquellen zusammenpassen.
Offene Zusatzwiinsche bleiben als Wiinsche sichtbar. Ein kleineres vollstdndig verstandenes Vorhaben kann eine
sinnvolle Gesprachsgrundlage sein; ob es technisch und personlich passt, ist gesondert zu entscheiden. Die Liste
soll eine echte Auswahl ermoglichen, statt einen unmaéglichen Gesamtplan nur farbig zu markieren.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Verfiigbares Sanierungsbudget

Trag den Betrag ein, der nach dem Kauf tatsachlich fiir MaBnahmen bereitsteht.

02 / Notwendige Arbeiten

Liste die fachlich als notwendig abgegrenzten Arbeiten mit Betrag und Stand der Klarung auf.

03 / Frei wahlbare Wiinsche

Liste die Gbrigen Wiinsche mit geschatztem oder angebotenem Betrag auf.

04 / Stand je Position

Markiere jede Position als beauftragt, konkret angeboten oder nur erhofft.

05 / Rest nach Notwendigem

Rechne Budget minus notwendige Arbeiten und trag den Betrag fiir Wiinsche ein.

06 / Verschobene MaRnahmen

Trag ein, welche Arbeiten in eine spatere Phase riicken und wie du sie spater bezahlen willst.

07 / Ausfiihrbare Variante

Beschreibe die Variante, deren Umfang, Zahlungen und Geldquellen zusammenpassen.

08 / Nichster Schritt

Mit welchen Fachleuten klarst du bis wann Umfang und Folgekosten der Variante?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0019-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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