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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Vom Eigentum zurick zur Miete: Den
Nettoerlos und die neue Wohnbelastung
gemeinsam einordnen

Wie trenne ich einmalig frei werdendes Vermoégen von den anschlieRend laufenden Mietzahlungen?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: KI-generiertes Syrﬁbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach einem Hausverkauf méchtest du zur Miete wohnen. Ein groRerer Geldbetrag ware dann verfigbar, wahrend
die bisherige Eigentumsbelastung endet oder sich verdandert. Damit du beide Entwicklungen fair vergleichst, darf
der Erlés weder als dauerhaftes Monatseinkommen noch als kostenloser Ausgleich jeder kiinftigen Miete
erscheinen.

Vom bestatigten Nettobetrag ausgehen

Lass fiir dein Vorhaben klaren, welcher Erlds nach den tatsachlich notigen Ablésungen und Verkaufsaufwendungen
verfligbar ware. Der Beitrag nennt keine Pauschalen und berechnet keine Steuern. Trage Umzug, Einrichtung und
andere konkrete Einmalausgaben gesondert ein. Nur der danach verbleibende Betrag kann fiir spatere Zwecke
verteilt werden.

Erfasse daneben dein kiinftig laufendes Einkommen und die vollstdndige angenommene Mietbelastung. Vergleiche
sie mit den tatsachlich wegfallenden Zahlungen. Eine alte Kreditrate wird nicht unverdndert als gesparte Ausgabe
angesetzt, wenn noch eine Verpflichtung fortbesteht.

Der fiktive Entnahmefall

Nach bereits unterstellter fachlicher Klarung verbleiben im Beispiel 120.000 Euro aus dem Verkauf. Fir Umzug und
Einrichtung sind weitere 10.000 Euro vorgesehen. Der Ausgangsbestand fir die ndchste Phase betragt damit
110.000 Euro.

Nach kiinftigem Einkommen und allen erfassten laufenden Ausgaben einschlieRlich Miete fehlen monatlich 300
Euro. Ohne Verzinsung, Steuern, Preisanderungen und weitere Ereignisse waren das nach finf Jahren 18.000 Euro
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Entnahme. Vom Anfangsbestand blieben unter genau diesen vereinfachten Annahmen 92.000 Euro. Die Rechnung
ist keine Aussage darlber, wie lange das Geld in der wirklichen Zukunft reicht.

Die Vermodgensverwendung sichtbar beschlieBen

Eine bewusste Entnahme kann zu personlichen Zielen passen. Entscheidend ist, dass sie benannt und mit anderen
Zwecken abgestimmt wird. Soll derselbe Bestand auch Pflege, Unterstlitzung von Angehdrigen oder eine spatere
neue Wohnform finanzieren, erhalten diese Ziele eigene Annahmen. Sie sind nicht automatisch durch denselben
Restbetrag gleichzeitig gedeckt.

Erstelle eine Variante mit hoherer laufender Belastung oder einer grofReren zusatzlichen Ausgabe. Eine zukiinftige
Geldanlage beziehungsweise ihr Ertrag wird gesondert beurteilt. Eine unverbindliche Renditeerwartung darf die
notwendige Entnahme nicht unsichtbar machen.

Auch die nicht finanziellen Griinde festhalten

Weniger Verantwortung fiir ein Gebaude, ein anderer Wohnort oder bessere Erreichbarkeit konnen personliche
Griinde sein. Sie werden beschrieben, ohne ihnen einen erfundenen finanziellen Gegenwert zu geben. Umgekehrt
muss ein freier Geldbetrag nicht allein deshalb vollstiandig erhalten bleiben, weil er friher in einer Immobilie
gebunden war.

Fir die individuelle Entscheidung stehen am Ende drei Dinge nebeneinander: der tatsachlich verfigbare
Ausgangsbestand, die laufende Deckung und der bewusst geplante Vermogensverbrauch. Erst diese Trennung
macht verstandlich, was der Wechsel wirtschaftlich ermoéglicht und welche spateren Ziele weiter offenbleiben.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Bestétigter Nettoerlos

Erlés nach Ablésungen und Verkaufsaufwendungen; wer hat ihn geklart?

02 / Einmalausgaben

Umzug, Einrichtung, weitere konkrete Einmalposten

03 / Ausgangsbestand

Verbleibender Betrag fiir die nachste Phase

04 / Laufende Deckung

Kuinftiges Einkommen, vollstandige Miete, Uibrige Ausgaben, fortbestehende Zahlungen

05 / Geplante Entnahme

Monatlicher Fehlbetrag und bewusst geplanter Vermogensverbrauch

06 / Weitere Ziele

Pflege, Unterstiitzung von Angehdrigen, spatere Wohnform: je Ziel eigene Annahme

07 / Variante

Hohere laufende Belastung oder groRere Zusatzausgabe durchrechnen

08 / Nicht finanzielle Griinde

Weniger Verantwortung, anderer Wohnort, Erreichbarkeit — beschreiben, ohne Geldwert
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0016-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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