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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Umschuldung spart monatlich Geld:
Wann die Wechselkosten rechnerisch
aufgeholt waren

Wie vergleiche ich einen vorgegebenen monatlichen Vorteil mit einmaligen Wechselkosten, ohne
daraus eine personliche Empfehlung zu machen?

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine neue Finanzierung nennt eine niedrigere Monatsrate. Zugleich fallen einmalige Wechselkosten an. Ein erster
Uberschlag kann zeigen, nach wie vielen Monaten der angenommene Vorteil diese Kosten ausgleichen wiirde. Das
ist nur dann sinnvoll, wenn die geringere Rate nicht zugleich eine langsamere Riickzahlung verdeckt.

Erst einen echten Vorteil vom verschobenen Schuldenabbau trennen

Lass beide Plane auf gleiche Ausgangsschuld, Betrachtungszeitraum und vergleichbaren Riickzahlungsstand prifen.
Wenn nach dem Wechsel mehr Restschuld bleibt, ist die ganze Ratendifferenz nicht als Ersparnis erklart. Eine bloRe
Division wiirde dann zwei verschiedene Finanzierungen scheinbar genau vergleichen.

Erfasse anschliefend die tatsachlich fir den Wechsel bestatigten einmaligen Belastungen. Unbekannte
Entschadigungen, Sicherheitenkosten oder Gebiihren bleiben offen. Der Beitrag behauptet weder, dass bestimmte
Kosten stets anfallen, noch dass ein Wechsel ohne Zustimmung oder Fristen moglich ware.

Ein einfacher fiktiver Uberschlag

Fiir das Beispiel wird vorausgesetzt, dass die Plane fachlich vergleichbar sind und 60 Euro monatlicher Kostenvorteil
tatsachlich bestehen. Die einmaligen Wechselkosten betragen angenommen 1.800 Euro. Ohne Abzinsung, Steuern
oder weitere Unterschiede lautet der einfache Uberschlag 1.800 geteilt durch 60 gleich 30 Monate.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

rl] immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

Nach zwolf Monaten waren in dieser Rechnung 720 Euro ausgeglichen, es blieben 1.080 Euro der Wechselkosten
noch nicht durch den Vorteil gedeckt. Nach 30 Monaten ist der angenommene Ausgleich erreicht. Diese Zahlen
sind keine reale Kreditkalkulation. Sie beschreiben nur den offengelegten linearen Fall.

Ein veranderlicher Vorteil braucht eine andere Rechnung

Angenommen, der Vorteil gilt nur zwolf Monate und betrdgt danach noch 20 Euro monatlich. Nach dem ersten Jahr
fehlen weiterhin 1.080 Euro. Bei 20 Euro pro Monat waren dafiir weitere 54 Monate erforderlich; insgesamt waren
es 66 Monate. Der erste schone Monatswert durfte also nicht fiir den ganzen Zeitraum eingesetzt werden.

Fiir einen wirklichen Vertrag missen auch diese spateren GroRen bestatigt oder ausdriicklich als Szenario
gerechnet werden. Weder ein Wechsel in eine variable Phase noch eine befristete Vergiinstigung erhalt
automatisch den bisherigen Abstand.

Den betrachteten Zeitraum mit dem eigenen Vorhaben verbinden

Wenn ein Verkauf oder eine weitere Anderung absehbar ist, gehért dieser mégliche Endpunkt neben den
berechneten Ausgleichszeitpunkt. Die fachliche Gesamtrechnung kann zusatzliche Aspekte berticksichtigen, die im
Uberschlag fehlen. Auch ein theoretischer Vorteil niitzt dem Haushalt nicht, wenn die Anfangskosten seine
benotigte Reserve aufbrauchen.

Das Ergebnis lautet daher nicht ,,Wechsel lohnt sich®, sondern: Unter diesen gepriften beziehungsweise
angenommenen Bedingungen wéren die Kosten zu diesem Zeitpunkt ausgeglichen. Andert sich eine Bedingung,
wird die Rechnung erneuert.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Vergleichbarkeit

Gleiche Ausgangsschuld, Zeitraum und Rickzahlungsstand gepriift? Restschuld nach dem Wechsel

02 / Monatlicher Vorteil

Bestatigter Kostenvorteil je Monat und wie lange er gilt

03 / Wechselkosten

Bestatigte einmalige Belastungen; unbekannte Positionen als offen markieren

04 / Ausgleichszeitpunkt

Wechselkosten geteilt durch monatlichen Vorteil: Ergebnis in Monaten, als Uberschlag gekennzeichnet

05 / Verédnderlicher Vorteil

Andert sich der Vorteil spater? Rechnung je Abschnitt

06 / Eigenes Vorhaben

Absehbarer Verkauf oder weitere Anderung: moglicher Endpunkt neben dem Ausgleichszeitpunkt

07 / Reserve

Bleibt nach den Anfangskosten deine bendétigte Reserve erhalten?

08 / Ergebnis und Annahmen

Unter welchen Bedingungen waren die Kosten wann ausgeglichen? Offene Punkte fiir die Beratung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Einordnung ohne extern recherchierte Fakten.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRBen.

Dokument-ID: WX26-P06-0012-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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