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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Der Hauskauf wird nach vollzogener
Ubergabe riickabgewickelt: Geld, Eigentum
und Nutzung gemeinsam zuruckfiihren

Welche tatsachlichen Veranderungen muss ich als deutsche Verkaufspartei bei einem bereits
fachlich geklarten Riicktritt fir die Riickabwicklung zusammenstellen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl—generierté_s Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus ist Ubergeben, der Kaufpreis wurde bezahlt. Jetzt steht nach individueller rechtlicher Klarung fest, dass
der deutsche Kauf riickabgewickelt werden soll. Deine Vorbereitung braucht einen neuen Gegenstand: den
heutigen Zustand auf beiden Seiten. Eine alte Kopie des Ubergabeprotokolls und die damalige Kaufpreissumme
beschreiben diesen Zustand moglicherweise nicht mehr vollstandig.

Dieser Beitrag pruft keinen Rucktrittsgrund und erklart keine Ricktrittsfrist. Er setzt eine konkrete fachliche Klarung
voraus. Bei einer erst bestrittenen Riicktrittserklarung muss die Beratung zunachst diese Ausgangsfrage beurteilen.

Was seit dem Abschluss tatsachlich geschehen ist

Unsere redaktionelle Empfehlung: Stelle zusammen, wer welche Zahlungen und Sachleistungen empfangen hat,
wann Besitz und Schllssel tibergeben wurden und wie das Objekt seitdem genutzt wurde. Bewahre die
dazugehorigen Belege auf. Ein Anspruch wird damit nicht schon anerkannt oder beziffert.

Beschreibe auch erkennbare Veranderungen: durchgefiihrte Arbeiten, entfernte Gegenstinde, neu begriindete
Verpflichtungen oder zwischenzeitliche Vermietung. Die Beratung entscheidet, welche Tatsachen rechtlich relevant
sind. Eine Liste nur der urspriinglichen Vertragsleistungen lasst diese spatere Entwicklung unsichtbar.
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Die gesetzliche Riickgewihr ist mehr als eine Uberweisung

§ 346 BGB sieht bei einem dort erfassten Ricktritt die Rickgewahr empfangener Leistungen und die Herausgabe
gezogener Nutzungen vor. Die Norm regelt aulerdem Wertersatz, Ausnahmen und weitere mogliche Anspriiche.
[BGB-346] Daraus folgt fiir deinen Fall noch keine pauschale Gleichsetzung von Kaufpreis, Erstattungsbetrag und
samtlichen Kosten.

§ 348 BGB bestimmt die Erflllung der Rucktrittsverpflichtungen Zug um Zug. [BGB-348] Wie dies bei dem
konkreten Grundstiick einschlieBlich Eigentum, Sicherheiten und Zahlung vollzogen wird, muss die zustandige
rechtliche und notarielle Beratung gestalten. Eine private Schlisselriickgabe ersetzt diese Gesamtklarung nicht.

Ein erfundener Fall mit bereits verwendetem Erlos

Ein Verkaufer hat aus dem erhaltenen Kaufpreis seinen bisherigen Kredit abgeldst und einen Teil anderweitig
eingesetzt. Die Kauferin hat das Haus bezogen und Arbeiten durchfiihren lassen. Beide méchten moglichst schnell
zum friheren Zustand zurickkehren.

Der Verkaufer legt offen, welche Mittel tatsachlich verfligbar sind. Die Kauferin dokumentiert Nutzung und
Verdanderungen. Die Beratung fiihrt diese Angaben mit dem rechtlichen und grundbuchlichen Stand zusammen.
Der Beitrag behandelt weder die Mittelbeschaffung als automatisch gesichert noch jeden ausgegebenen Betrag als
ersatzfahig.

Den gesamten Riickweg schriftlich nachvollziehen

Bitte um einen verstandlichen Ablauf, der die voneinander abhangigen Leistungen benennt. Halte fest, welche
Zahlen gepriift sind, welche Einigung noch fehlt und welche Schritte fachlich vorbereitet werden. Gebiihren- und
Steuerfolgen werden dabei gesondert zur Priifung vorgelegt; dieser Text verspricht keine automatische Erstattung
durch eine Behorde.

Erst nach fachlich bestatigter Erledigung wird der Vorgang als abgeschlossen gefiihrt. So wird eine Riickabwicklung
zu einem geordneten eigenen Vollzug und bleibt nicht bei der Vorstellung stehen, ein bereits durchgefiihrter
Hauskauf lasse sich durch das Zuriickzahlen einer einzigen alten Zahl riickwarts abspielen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Grundlage der Riickabwicklung

Notiere, welche fachliche Klarung die Riickabwicklung festhalt, mit Datum und Absender.

02 / Empfangene Zahlungen

Trag ein, wer welche Zahlungen mit Datum und Beleg empfangen hat.

03 / Ubergabe von Besitz

Notiere, wann Besitz und Schlissel Gibergeben wurden und wer sie heute hat.

04 / Nutzung seit Ubergabe

Halte fest, wie das Objekt seitdem genutzt wurde, etwa bewohnt oder vermietet.

05 / Verdnderungen am Objekt

Liste durchgefiihrte Arbeiten, entfernte Gegenstande und neu eingegangene Verpflichtungen auf.

06 / Verwendung des Erléses

Notiere, wofir der Kaufpreis verwendet wurde und welche Mittel heute verfligbar sind.

07 / Grundbuch und Sicherheiten

Trag den aktuellen Grundbuchstand und eingetragene Sicherheiten ein.

08 / Bestitigter Ablauf

Halte fest, welche Schritte Beratung und Notariat vorbereiten und welche Einigung noch fehlt.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BGB-346] BGB § 346

Bundesministerium der Justiz / Bundesamt fiir Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

[BGB-348] BGB § 348

Bundesministerium der Justiz / Bundesamt fiir Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-P05-0100-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand: 17.10.2026.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 04


https://immosearch.eu/
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__346.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__348.html

