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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Teilverkaufsangebot verstehen:
Auszahlung, Nutzungsentgelt und spateren
Ausstieg gemeinsam rechnen

Wie prife ich ein deutsches Teilverkaufsangebot, wenn die sofortige Auszahlung groR wirkt, aber
spatere Zahlungen und Rechte offenbleiben.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Unternehmen bietet dir an, einen Anteil deiner deutschen Immobilie zu kaufen. Du erhaltst eine sofortige
Auszahlung und sollst weiter darin wohnen kdonnen. Fiir deine Entscheidung geniigt es nicht, diesen Betrag mit
einem heutigen Geldbedarf zu vergleichen. Die weitere Nutzung, laufende Zahlungen und ein spaterer Ausstieg
missen auf derselben tatsachlichen Vertragsgrundlage betrachtet werden.

Erst die angebotene Struktur bestimmen

Das nordrhein-westfalische Verbraucherschutzministerium beschreibt das Modell eines Anteilverkaufs mit
weiterem Nutzungsrecht gegen Nutzungsentgelt. Es betont, dass sich die konkrete Ausgestaltung zwischen
Anbietern unterscheidet, und nennt mogliche Entgeltdanderungen sowie Kosten beim spateren Gesamtverkauf.
[MLV-TEILVERKAUF]

Unsere redaktionelle Empfehlung: Benenne den tatsachlich verkauften Anteil und das tatsachlich vorgesehene
Nutzungsrecht. Ein weiter bestehendes Wohngefiihl ist keine Aussage, dass du weiterhin Alleineigentiimer bist. Der
Beitrag pruft weder die Wirksamkeit noch die Sicherung eines konkreten Rechts.

Einmalzahlung und laufende Zahlung getrennt aufschreiben

Erfasse Auszahlung, Beginn und Hohe des Nutzungsentgelts sowie die tatsachliche Anpassungsregel. Welche
Erhaltungs- und sonstigen Ausgaben bleiben nach dem Entwurf bei dir? Dafiir werden konkrete Bedingungen
verwendet, keine pauschalen Marktwerte.
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Lass unklare Formeln erklaren, bevor du mit ihnen rechnest. Eine Prozentangabe braucht ihre Bezugsgrolie. Ein
Prozentsatz des verkauften Anteils und derselbe Prozentsatz des gesamten Objektwerts ergeben unterschiedliche
Betrage.

Ein vollstandig erfundenes Rechenmodell

Unterstellt werden ausschlieBlich fiir dieses Lernbeispiel ein angenommener Gesamtwert von 420.000 Euro, ein
verkaufter Anteil von 25 Prozent und eine Auszahlung von 105.000 Euro. Das fiktive Nutzungsentgelt betragt
unverdndert 430 Euro monatlich.

Fiir sieben Jahre ergeben sich 84 mal 430 Euro, also 36.120 Euro laufende Zahlung. Die Differenz zur anfanglichen
Auszahlung betrdgt 68.880 Euro. Sie ist kein vollstéandiger wirtschaftlicher Gewinn: Weitere Ausgaben,
Entgeltdnderungen und ein spaterer Ausstieg sind in dieser kleinen Rechnung ausdriicklich nicht enthalten.

Der verkaufte Anteil wird im Modell durch die Zahlung des Nutzungsentgelts nicht zurlickgekauft. Ein etwaiger
Rickkauf wird als eigener, nach den tatsachlichen Bedingungen zu priifender Vorgang gerechnet. Das Beispiel
Ubernimmt keine realen Anbieterbedingungen.

Den Ausstieg als zweiten groRen Entscheidungsteil lesen

Welche Betrage soll das Unternehmen bei Riickkauf oder Gesamtverkauf erhalten? Gibt es Mindestbetrage,
zusatzliche Entgelte oder eine bestimmte Erlésverteilung? Welche Ereignisse 16sen nach dem Entwurf weitere
Schritte aus?

Lass die Beratung diese Fragen auch fiir einen gleichbleibenden oder geringeren Objektwert beantworten. Der
Beitrag unterstellt keine kiinftige Wertsteigerung und keine automatisch geschiitzte Auszahlung des Restanteils.
Eine Zahl fur die Laufzeit allein erklart die spatere Abwicklung nicht.

Erst mit dem vollstdandigen Zahlungs- und Rechtebild vergleichen

Vergleiche passende Alternativen auf denselben Geldbedarf und Wohnwunsch bezogen. Die rechtliche Priifung des
Entwurfs und eine unabhangige finanzielle Einordnung gehoren vor die Entscheidung. Ein Teilverkaufsangebot wird
verstandlich, wenn neben der anfanglichen Liquiditat auch laufende Belastung, verbleibendes Eigentum und
tatsachlicher Ausstiegsweg klar sind.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Anbieter und Angebot

Notiere den Anbieter und das Datum des vorliegenden Angebots.

02 / Verkaufter Anteil

Trag den Anteil ein, der verkauft werden soll, und auf welchen Wert er sich bezieht.

03 / Auszahlungshetrag

Notiere die angebotene Auszahlung und wann sie flieBen soll.

04 / Nutzungsentgelt

Trag Beginn, Hohe und Anpassungsregel des Nutzungsentgelts laut Entwurf ein.

05 / Verbleibende Kosten

Liste Erhaltungs- und sonstige Ausgaben auf, die nach dem Entwurf bei dir bleiben.

06 / Regeln zum Ausstieg

Notiere Betrdage, Mindestbetrage und Entgelte bei Riickkauf oder Gesamtverkauf.

07 / Alternativen zum Vergleich

Halte andere Wege fest, die denselben Geldbedarf und Wohnwunsch abdecken.

08 / Nichster Schritt

Trag ein, wer den Entwurf rechtlich prift und wer die unabhangige finanzielle Einordnung macht.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[MLV-TEILVERKAUF] Immobilien-Teilverkauf — Modell und Verbraucherinformation

Ministerium fiir Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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