[l] immosearch Deutschland / Wissen & Praxis

DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Das Haus enthalt eine fremdfinanzierte oder
gemietete Anlage: Den tatsachlichen
Verkaufsbestand klaren

Wie bereite ich den deutschen Hausverkauf vor, wenn eine eingebaute Anlage nach den
vorhandenen Unterlagen einem anderen gehoéren konnte.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Beim geplanten Hausverkauf in Deutschland fallt auf: Flr eine eingebaute Anlage werden monatliche Betrage an
einen Anbieter gezahlt. In dlteren Unterlagen stehen Begriffe wie Miete oder Finanzierung. Du mochtest wissen,
was du dem Kaufer iberhaupt als eigenen Verkaufsbestand anbieten kannst. Aus dem sichtbaren Einbau folgt noch
keine vom Artikel bestatigte Eigentumszuordnung.

Den Vertrag hinter der monatlichen Zahlung finden

Unsere redaktionelle Empfehlung: Suche die tatsachlich abgeschlossene Vereinbarung samt Nachtragen und ordne
ihr die konkrete Anlage zu. Eine Abbuchung allein zeigt nicht, ob fiir Eigentumserwerb, Finanzierung, Nutzung oder
laufenden Service gezahlt wird.

Notiere Vertragspartner, bezeichnete Sache, vorhandene Laufzeit- und Beendigungsangaben sowie offene
Zahlungen. Ein altes Angebot und ein abgeschlossener Vertrag erhalten unterschiedliche Kennzeichnungen. Der
Beitrag legt keine bestimmte Anbieterbedingung aus.

Bestandteile sind eine Rechtsfrage

§ 94 BGB beschreibt wesentliche Bestandteile eines Grundstiicks und Gebaudes. § 95 enthalt Ausnahmen fir
Sachen, die unter den dort genannten Voraussetzungen nur voriibergehend verbunden oder eingefiigt sind, sowie
weitere geregelte Félle. [BGB-94] [BGB-95]
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Diese Normen machen deutlich, weshalb die Einordnung nicht allein am sichtbaren Standort oder am Wort
»,gemietet” festgemacht werden sollte. Welche Rechte an der konkreten Anlage bestehen, priift die
Rechtsberatung anhand von Einbau, Zweck, Vereinbarungen und weiteren Umstanden. Der Artikel erklart weder
jede gemietete Anlage zu fremdem Eigentum noch jeden Einbau automatisch zu deinem Eigentum.

Ein erfundener Technikvertrag ohne klare Verkaufsfolge

Ein Verkaufer hat fur eine Anlage lange monatlich gezahlt und hélt sie deshalb fiir abbezahlt. Ein vorhandener
Vertrag nennt jedoch weitere Leistungen und enthélt einen ungeklarten Abschnitt zum Ende der Nutzung.

Er legt den tatsachlichen Vertrag zur Prifung vor und lasst den gewiinschten Verkauf mit dem Anbieter abstimmen.
Im Exposé verspricht er nicht gleichzeitig ungebundenes Anlageneigentum und eine automatisch tGibergehende
Dienstleistung, solange diese Punkte offen sind.

Mehrere mogliche Wege tatsachlich vergleichen

Soll die Vereinbarung fortgefiihrt, auf einer zuldssigen Grundlage (ibernommen oder anderweitig beendet werden?
Muss fir eine gewilinschte Losung noch etwas vereinbart werden? Welche Kosten und Termine sind vom
zustandigen Anbieter tatsachlich bestatigt?

Solche Varianten werden mit der Beratung auf denselben Anlagenbestand bezogen. Eine miindliche Kauferzusage
ersetzt keine erforderliche Beteiligung eines Dritten. Der Artikel behauptet keine automatische
Vertragsiibernahme beim Hausverkauf.

Die Verkaufsbeschreibung auf den geklarten Umfang beziehen

Nach der Klarung werden Anlage, Rechte, laufende Leistungen und verbleibende Zahlungen passend beschrieben.
Die technische Funktionsbewertung bleibt eine eigene Fachaufgabe. Dieser Text enthélt keine Anweisung, eine
moglicherweise fremde Anlage abzubauen oder abzuschalten.

Das Ergebnis ist ein tatsachlich abgestimmter Verkaufsumfang. Der Kaufer erfahrt, welches Recht und welche
Leistung vorgesehen sind, statt aus der bloBen Anwesenheit eines Geréats eine ungeprifte Eigentums- und
Kostenzusage abzuleiten.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Betroffene Anlage

Beschreibe die Anlage mit Art, Standort und Einbaudatum.

02 / Vertrag und Nachtréige

Notiere Datum des abgeschlossenen Vertrags, vorhandene Nachtrage und wo sie liegen.

03 / Anbieter und Vertragsnummer

Trag den Vertragspartner mit Kontaktweg und Vertragsnummer ein.

04 / Zweck der Zahlungen

Halte fest, ob laut Vertrag fiir Erwerb, Finanzierung, Nutzung oder Service gezahlt wird.

05 / Laufzeit und Beendigung

Notiere die Angaben zu Laufzeit und Beendigung, wie sie im Vertrag stehen.

06 / Offene Zahlungen

Trag noch offene Raten oder Betrage mit aktuellem Stand ein.

07 / Gewiinschte Losung

Notiere, ob der Vertrag fortgefihrt, Gbernommen oder beendet werden soll und was der Anbieter bestatigt hat.

08 / Nichster Schritt

Halte fest, wann du Vertrag und Verkaufsplan mit Beratung und Anbieter abstimmst.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BGB-94] BGB § 94
Bundesministerium der Justiz / Bundesamt fiir Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
[BGB-95] BGB § 95

Bundesministerium der Justiz / Bundesamt fiir Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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