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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Mehrere Kredite, mehrere Sicherheiten: Vor
dem Hausverkauf den tatsachlichen
Ablosebedarf zuordnen

Wie stelle ich fir die Beratung zusammen, welche Kredite und Sicherheiten beim geplanten
Immobilienverkauf zusammengehoren.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Zur Immobilie gehéren mehrere Finanzierungen oder eingetragene Sicherheiten. Beim Verkauf mochtest du
wissen, was tatsachlich abzulésen und fiir den vorgesehenen Vollzug zu klaren ist. Eine Liste der monatlichen Raten
reicht dafiir nicht. Unsere redaktionelle Methode fiir Osterreich und Deutschland verbindet konkrete Vertrige,
Sicherheiten und Ansprechpartner. Sie berechnet keinen Abldsebetrag und legt keine Rangfolge von Zahlungen
fest.

Auf beiden Seiten der Zuordnung anfangen

Erfasse zuerst die bekannten Kreditvertrage mit eindeutiger Bezeichnung und tatsachlichem Vertragspartner.
Daneben stellst du den aktuellen Grundbuchstand und vorhandene Sicherungsunterlagen zusammen. Lege die
Listen nicht allein nach der Reihenfolge im eigenen Ordner tGibereinander.

Unsere Empfehlung: Notiere zu jedem Zusammenhang, welcher Beleg ihn tatsachlich beschreibt und was noch
unklar ist. Wenn du nicht weil3t, welche Verpflichtung eine bestimmte Sicherheit betrifft, bleibt genau diese Frage
offen. Ein gleicher Firmenname ist noch keine vollstandige Zuordnungsprifung.

Veranderungen seit Vertragsbeginn erfassen

Gab es eine Umschuldung, zusatzliche Vereinbarung oder einen Wechsel des bekannten Kontakts? Sammle die
tatsachlichen Unterlagen dazu. Eine friihere Abléseauskunft kann einen anderen Zeitpunkt oder Umfang betreffen.
Sie wird nicht ohne erneute Einordnung zum heutigen Zahlungsauftrag.
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Das gilt auch fiir Sicherheiten an weiteren Objekten oder Rechte Dritter, soweit sie in den vorhandenen Unterlagen
auftauchen. Welche Bedeutung sie flir den geplanten Verkauf haben, muss die zustandige Bank- und
Vertragsberatung bestimmen. Der Artikel erklart keine Sicherheit allein wegen einer erinnerten Tilgung fiir
automatisch geloscht.

Ein erfundener unvolistandiger Abloseplan

Eine Verkauferin plant mit der Ablésung ihres bekannten Hauskredits. Beim Ordnen der Unterlagen féllt ein
weiterer Vertrag auf, dessen Zusammenhang mit einer vorhandenen Sicherheit ungeklart ist. Sie addiert nicht
einfach die im Grundbuch genannten Betrdge und lGberweist auch nicht eigenstdndig an die zuerst gefundene
Stelle.

Sie gibt Vertrage, aktuellen Registerstand und die konkrete Verkaufsabsicht an die zustandigen Fachstellen. Diese
sollen erforderliche Abldsen, Erklarungen und Zahlungswege fiir den tatsachlich vorgesehenen Vorgang einordnen.
Das Beispiel nennt keinen allgemeinen Bankanspruch auf einen bestimmten Anteil des Kaufpreises.

Eine Antwort mit Gegenstand und Zeitpunkt erhalten

Bitte darum, dass eine eingeholte Auskunft ihren Geschaftsbezug und zeitlichen Stand erkennen lasst. Welche
Zahlung ist wofir vorgesehen, welche Erklarung wird benétigt und welche Voraussetzung bleibt offen? Die
rechtliche Verwendbarkeit wird von der zustandigen Stelle geprift.

Ein Zahlungseingang und die passende Freigabe oder Loschung sind in der Arbeitslibersicht getrennte Ergebnisse.
Der Artikel liefert keine pauschale Loschungsbewilligung (Deutschland) beziehungsweise Loschungserklarung
(Osterreich) und keine allgemeine Zusage, die Bank misse jedes gewiinschte Objekt freigeben.

Den eigenen Erlos erst nach der Zuordnung planen

Flhre bestatigte Betrage, noch offene Auskiinfte und erwartete weitere Kosten unterscheidbar. Derselbe
Kaufpreisanteil wird nicht zugleich fiir zwei verschiedene Ablésen und den eigenen Umzug reserviert. Welche
Mittel tatsachlich frei werden, ergibt sich erst aus dem vollstandig gepriiften Ablauf.

So gewinnt die Bankvorbereitung einen konkreten Zusammenhang. Du sammelst nicht nur viele Kontonummern,
sondern kannst den Fachstellen zeigen, welche Verpflichtungen und Sicherheiten zum geplanten Geschaft geklart
werden mussen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Kreditvertrige

Liste jeden Kreditvertrag mit Bezeichnung, Vertragspartner und Vertragsnummer auf.

02 / Eingetragene Sicherheiten

Trag die Sicherheiten laut aktuellem Grundbuchauszug ein, mit Datum des Auszugs.

03 / Kredit und Sicherheit zuordnen

Notiere, welcher Beleg den Zusammenhang zeigt, und markiere jede ungeklarte Zuordnung.

04 / Anderungen seit Vertragsbeginn

Halte Umschuldungen, Zusatzvereinbarungen oder Kontaktwechsel mit Datum fest.

05 / Ansprechpartner je Bank

Notiere fiir jede Bank die zustandige Stelle und den Kontaktweg.

06 / Erhaltene Abléseauskiinfte

Trag ein, welche Auskunft du wann erhalten hast und fiir welchen Stichtag und Vorgang sie gilt.

07 / Weitere erwartete Kosten

Notiere weitere bekannte Kosten des Verkaufs und markiere, was noch offen ist.

08 / Nichster Schritt

Halte fest, wann du Vertrdge, Grundbuchstand und Verkaufsabsicht an die Fachstellen schickst.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0075-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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