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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die bisherige Mietpartei mochte kaufen:
Mietabrechnung und Immobilienkauf als
zwei Vorgange vorbereiten

Wie organisiere ich den Verkauf an die bisherige Mietpartei, ohne Mietzahlungen und geplante
Kaufabwicklung ungeprift zu vermischen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Deine bisherige Mietpartei moéchte die Wohnung kaufen. Die Beteiligten kennen einander, und die Raume sind der
kaufenden Seite vertraut. Trotzdem entstehen zwei zu koordinierende Vorgdnge: das bisherige Mietverhaltnis und
die geplante Immobilieniibertragung. Unsere redaktionelle Methode fiir Osterreich und Deutschland bereitet diese
Abstimmung vor. Sie bestimmt weder automatisch ein Mietende noch eine Verrechnungserlaubnis.

Den bestehenden Mietstand erfassen

Stelle geltenden Vertrag, Nachtrage und den tatsachlichen Zahlungsstand zusammen. Offene Abrechnungen oder
konkrete Fragen bleiben mit ihrem eigenen Bezug sichtbar. Eine alte Mietfrage wird nicht allein dadurch erledigt,
dass nun ein Kaufinteresse besteht.

Kennzeichne auch die vorhandene Sicherheit und deren tatsachliche Form. Der Beitrag empfiehlt keine
automatische Umwandlung einer Kaution in eine Kaufpreisanzahlung. Welche Behandlung zum konkreten Geschaft
passt, wird rechtlich und finanziell abgestimmt.

Den Kaufumfang neu beschreiben

Die Mietpartei kennt vielleicht ihre Wohnung, aber nicht samtliche Verkaufsunterlagen oder den nun
vorgesehenen Umfang. Priife Nebenraume, Stellplatze und mitangebotene Gegenstande ausdriicklich. Bisherige
Nutzung und kiinftiger Eigentumserwerb werden nicht allein aus Gewohnheit gleichgesetzt.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

rl] immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

Sammle offene Objektfragen genauso sorgfiltig wie bei einem anderen Kaufinteressenten. Eine langjahrige
vertraute Nutzung ersetzt keine fachlich erforderliche Priifung. Zugleich muss nicht jede private
Mietkorrespondenz in die neue Kaufakte kopiert werden.

Zwei Kalender nebeneinander fiihren

Unsere Empfehlung: Halte die aktuell bestatigten mietbezogenen Schritte und die geplanten
Kaufabwicklungsschritte getrennt fest. Frage die Vertragsberatung, wie beide zeitlich und inhaltlich verbunden
werden sollen. Der Artikel nennt kein automatisches Ende einer Mietzahlung mit der Vertragsunterzeichnung.

Im erfundenen Fall mochte eine Mietpartei ab dem geplanten Notartermin weniger Miete zahlen, weil sie sich
bereits als kiinftige Eigentlimerin versteht. Die Verkauferin behandelt dies als konkrete Gestaltungsfrage. Sie lasst
den tatsachlichen Ablauf, die jeweiligen Zahlungen und den erforderlichen Zusammenhang erklaren, statt eine
private Verrechnung aus dem Stand zu erlauben oder eine allgemeine Rechtsregel zu behaupten.

Fiir einen nicht vollzogenen Kauf mitdenken

Was geschieht organisatorisch, wenn sich das Vorhaben verzégert oder nicht durchgefiihrt wird? Die Antwort muss
zur bestehenden rechtlichen Situation passen. Ein noch laufender Mietvorgang sollte deshalb nicht vorschnell aus
der Verwaltung verschwinden, wahrend der Erwerb ungeklart ist.

Bereits abgegebene Erklarungen und vorgeschlagene Vereinbarungen gehen vollstandig in die Beratung. Der
Beitrag erklart keine vorbereitende Nachricht pauschal fir folgenlos und formuliert keine universelle
Aufhebungsvereinbarung.

Die Abschlussrechnung mit eindeutigen Bezeichnungen fiihren

Nach der fachlichen Gestaltung werden die tatsdchlich vereinbarten Positionen mit Zweck, Zeitraum und Beleg
geflihrt. Ein Kaufpreis ist als solcher erkennbar, eine Mietzahlung bleibt zugeordnet, und eine Abrechnung erhalt
ihren eigenen Stand. Vermeide einen einzigen unbeschriebenen Gesamtsaldo.

So kann die Vertrautheit der bisherigen Zusammenarbeit erhalten bleiben. Sie ersetzt nicht die neue Klarung, wie
das Mietverhaltnis und der beabsichtigte Kauf tatsachlich zusammengefiihrt werden sollen. Beide Seiten kénnen
auf einem nachvollziehbaren Stand entscheiden, statt erst bei einer Zahlung unterschiedliche Vorstellungen zu
entdecken.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Mietvertrag und Nachtrage

Notiere Datum des Mietvertrags, vorhandene Nachtrage und wo sie liegen.

02 / Zahlungsstand der Miete

Trag den aktuellen Zahlungsstand und offene Abrechnungen mit Zeitraum ein.

03 / Kaution und Form

Notiere die vorhandene Sicherheit, ihre Hohe und in welcher Form sie hinterlegt ist.

04 / Kaufumfang

Liste Wohnung, Nebenrdume, Stellplatze und mitverkaufte Gegenstande ausdriicklich auf.

05 / Offene Objektfragen

Sammle Fragen zum Objekt so, wie du sie auch fur andere Kaufinteressenten klaren wirdest.

06 / Schritte im Mietverhaltnis

Halte bestatigte mietbezogene Schritte mit Datum getrennt von der Kaufabwicklung fest.

07 / Schritte der Kaufabwicklung

Notiere die geplanten Schritte des Kaufs mit Termin und Zustandigen.

08 / Fragen an die Beratung

Sammle Fragen, wie Miete, Kaution und Kauf verbunden werden und was gilt, wenn der Kauf nicht zustande kommt.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0070-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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