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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Haus gegen Wohnung statt Geld: Zwei
Immobilienentscheidungen in einem
Tauschvorschlag prüfen
Wie beurteile ich einen Tauschvorschlag für meine deutsche Immobilie, wenn ich zugleich selbst ein
anderes Objekt erwerben soll.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Interessent möchte dein Haus übernehmen und dir dafür seine Wohnung geben. Vielleicht wird zusätzlich ein
Geldbetrag angeboten. Die Idee scheint deinen Wohnungswechsel gleich mitzulösen. Tatsächlich stecken darin
zwei Objektentscheidungen: Du gibst eine Immobilie ab und sollst eine andere erwerben. Die folgenden
redaktionellen Empfehlungen helfen, einen solchen Vorschlag für eine deutsche Vertrags- und Finanzprüfung
aufzubereiten.

Jedes Objekt zunächst für sich verstehen
Sammle für beide Seiten eine nachvollziehbare Beschreibung von Gegenstand, Nutzung, Zustand und vorhandenen
Unterlagen. Die angebotene Wohnung braucht eine eigene Besichtigung und die dazu passende fachliche Prüfung.
Dass der Vorschlag deinen Verkauf erleichtern könnte, bestätigt keine ihrer Eigenschaften.

Schreibe daneben deine eigenen Wohnanforderungen auf. Passt die Wohnung tatsächlich zu Alltag, Zugang,
Raumaufteilung und geplantem Zeitpunkt? Eine Wohnung, die du im normalen Suchprozess nicht wählen würdest,
wird durch ihre Verknüpfung mit dem Hausverkauf nicht automatisch zur passenden Lösung.

Die beiden Wertvorstellungen nicht ineinander verstecken
Bitte um eine nachvollziehbare Einordnung beider Objekte auf klar bezeichneten Grundlagen. Halte einen
vorgeschlagenen Ausgleichsbetrag getrennt fest. Eine kleine Differenz zwischen zwei frei gewählten
Preisvorstellungen ist noch keine unabhängige Bewertung des Gesamtgeschäfts.
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Im erfundenen Fall bekommt Elena für ihr Haus eine Wohnung und zusätzlich Geld angeboten. Erst im
vollständigen Vergleich bemerkt sie, dass die Wohnung nicht frei verfügbar wäre und sie eine andere
Übergangslösung bräuchte. Der zunächst einfach wirkende Ausgleich beantwortet ihre tatsächliche Wohnfrage
nicht.

Finanzierung und laufende Belastungen zusammenstellen
Bestehende Kredite, eingetragene Sicherheiten und die vorgesehene neue Finanzierung brauchen eine
abgestimmte Prüfung. Der Artikel behauptet keine automatische Übernahme oder Verrechnung von Darlehen.
Auch Steuern und Abwicklungskosten sind für die tatsächliche Gestaltung gesondert zu klären.

Erstelle für die Beratung eine Übersicht mit jedem vorgesehenen Geldfluss und seinem Zweck. Was wäre eine
Zahlung, was eine Schuldablösung, was ein noch offener Aufwand? Unbekannte Positionen bleiben als solche
sichtbar. Ein scheinbar bargeldarmer Vorschlag bedeutet in dieser Arbeitsübersicht nicht automatisch geringen
Liquiditätsbedarf.

Die rechtliche Verbindung erklären lassen
§ 311b Absatz 1 BGB verlangt die notarielle Beurkundung eines Vertrags, der zur Übertragung oder zum Erwerb von
Grundstückseigentum verpflichtet. [BGB-311b] Wie die gegenläufigen Leistungen, Bedingungen und Sicherungen
konkret verbunden werden sollen, gehört in die notarielle Gestaltung. Dieser Artikel empfiehlt keine zwei privaten
Nebenabreden als Ersatz.

Frage ausdrücklich, was geschehen soll, wenn eine Seite nicht wie geplant vollzogen werden kann. Die passende
Lösung hängt von den tatsächlichen Rechten, Finanzierungen und Vertragsbedingungen ab. Ein gemeinsamer
Wunschtermin löst diese Frage nicht.

Mit einer echten Alternative vergleichen
Lege daneben deinen getrennten Verkauf und eine unabhängig ausgewählte neue Wohnung. Beide Wege werden
mit denselben persönlichen Anforderungen und offen bezeichneten Kosten geprüft. So kannst du erkennen, ob die
Verbindung dir tatsächlich hilft oder nur zwei unvollständig geprüfte Entscheidungen aneinanderbindet.

Ein Tauschvorschlag kann ein prüfbarer Weg sein. Entscheidend ist, dass beide Immobilien und die Verknüpfung
des Geschäfts verständlich werden, bevor die bequeme Erzählung vom direkten Wohnungswechsel die eigene
Prüfung verdrängt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Eigenes Haus

Beschreibe Gegenstand, Nutzung, Zustand und vorhandene Unterlagen deines Hauses.

02 / Angebotene Wohnung

Beschreibe Lage, Zustand, Verfügbarkeit und Unterlagen der angebotenen Wohnung und notiere den Besichtigungstermin.

03 / Eigene Wohnanforderungen

Trag ein, was die neue Wohnung für Alltag, Zugang, Raumaufteilung und Einzugszeitpunkt erfüllen muss.

04 / Einordnung beider Objekte

Notiere, wer beide Objekte auf welcher Grundlage eingeordnet hat.

05 / Vorgeschlagener Ausgleichsbetrag

Trag den angebotenen Ausgleichsbetrag getrennt ein und von wem der Vorschlag stammt.

06 / Kredite und Sicherheiten

Liste bestehende Kredite, eingetragene Sicherheiten und die geplante neue Finanzierung auf.

07 / Übersicht der Geldflüsse

Notiere jeden geplanten Geldfluss mit Zweck: Zahlung, Schuldablösung oder noch offener Aufwand.

08 / Vergleich und nächster Schritt

Halte fest, wie getrennter Verkauf plus eigene Wohnungssuche abschneidet, und trag den nächsten Beratungstermin ein.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[S1] BGB-311b: BGB § 311b

Bundesministerium der Justiz / Bundesamt für Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
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