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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Vor dem Verkauf noch renovieren: Die neue
Ausgabe gegen einen ungeklarten Mehrerlos
abwagen

Wie entscheide ich Uber eine freiwillige Renovierung vor dem Verkauf, wenn Kosten und spaterer
Verkaufsvorteil unterschiedlich sicher sind.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du Uberlegst, vor dem Verkauf deiner Immobilie in Osterreich oder Deutschland noch freiwillig zu renovieren. Die
Kosten lassen sich vielleicht schon anbieten, der spatere Mehrerlds steht dagegen erst als Hoffnung im Raum.
Unsere eigene redaktionelle Entscheidungsmethode stellt beide Seiten mit ihrer unterschiedlichen Sicherheit
gegeniber. Sie empfiehlt keine bestimmte BaumalRnahme und behauptet keine typische Preiswirkung.

Zuerst die freiwillige Entscheidung abgrenzen

Beschreibe, welche konkrete Arbeit du zusatzlich beauftragen mochtest und welches Verkaufsziel du damit
verfolgst. Geht es um eine neue persodnliche Gestaltungsidee, um die Verstandlichkeit des Angebots oder um einen
fachlich ungeklarten Zustand? Eine erforderliche technische Klarung oder rechtlich notwendige MaRnahme wird
gesondert geprift und nicht durch diese freiwillige Vergleichsrechnung ersetzt.

Formuliere auch eine vollstandige Alternative ohne die Zusatzarbeit: Welcher tatsachliche Zustand wird dann
angeboten und mit welchen Unterlagen erklart? Der Vergleich darf nicht eine sorgfaltig vorbereitete
Renovierungsvariante mit einer absichtlich ungeklarten Ausgangsvariante kombinieren.

Den Leistungsumfang vor der Kostensumme lesen

Priife beim Angebot, was tatsachlich enthalten ist und welche weiteren Entscheidungen fehlen. Sind Vorbereitung,
Nebenarbeiten, Entsorgung, Fertigstellung und Dokumentation beriicksichtigt oder jeweils noch offen? Die Frage
wird am konkreten Angebot gestellt; dieser Beitrag bestatigt keine pauschale Pflicht zu bestimmten Leistungen.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

rl] immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

Erfasse neben der Ausgabe die fiir dich entstehende Verzogerung, Koordination und Finanzierung. Bereits
vorhandene friihere Investitionen werden nicht noch einmal als neue Ausgabe eingerechnet. Es geht um die heute
noch wahlbaren zusatzlichen Schritte.

Ein vollstandig erfundenes Vergleichsmodell

Angenommen, ein Eigentliimer setzt fiir den unverdanderten Zustand rein hypothetisch 300.000 Euro Erl6s an. Fir
die Zusatzarbeit nimmt er 12.000 Euro, fiir weitere wahrend der Durchfiihrung entstehende Zahlungen 3.000 Euro
und flr erganzende Aufwendungen 2.000 Euro an. Das sind insgesamt 17.000 Euro zusatzliche Ausgaben.

Bei sonst unverdanderten und fur dieses begrenzte Modell ausdriicklich ausgeklammerten Steuern und sonstigen
Positionen musste die renovierte Variante 317.000 Euro erzielen, um dieselbe Differenz aus Erlés und diesen
Zusatzausgaben zu erreichen. Bei angenommenen 310.000 Euro waren nur 293.000 Euro (ibrig, bei 325.000 Euro
308.000 Euro. Samtliche Zahlen sind erfunden, keine Kostenschatzung oder Marktprognose.

Die offene Mehrerlésannahme sichtbar lassen

Die Rechnung beweist nicht, dass 317.000 Euro erreichbar sind. Lass den erwarteten Vorteil objektspezifisch
einordnen und kennzeichne verbleibende Unsicherheit. Eine eigene Gestaltungspraferenz ist keine Bestatigung
dafiir, wie ein noch unbekannter Kaufer das Ergebnis bewerten wird.

Entscheide schlieBlich, welchen Aufwand und welches schlechtere Ergebnis du tragen kénntest. Wenn eine
Finanzierung, ein Leistungsumfang oder die Fertigstellung noch ungeklart ist, bleibt dies im Entscheidungsstand
sichtbar. Erst danach folgt gegebenenfalls der konkrete Fachauftrag.

Das Ergebnis kann eine bewusst gewdhlte Renovierung oder ein gut vorbereitetes Angebot im vorhandenen
Zustand sein. MaRgeblich ist eine nachvollziehbare Entscheidung liber neue Ausgaben, deren Nutzen nicht schon
beim Beauftragen als gesicherter zusatzlicher Verkaufserlos behandelt wird.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geplante Arbeit

Welche Renovierung mochtest du freiwillig beauftragen und welches Verkaufsziel verfolgst du damit?

02 / Variante ohne Renovierung

Welcher Zustand wird ohne die Arbeit angeboten und mit welchen Unterlagen erklart?

03 / Angebot und Leistungsumfang

Von wem liegt ein Angebot vor und was ist enthalten, was noch offen?

04 / Zusitzliche Ausgaben

Trag Angebotssumme und weitere nur durch die Renovierung entstehende Kosten ein.

05 / Zeit und Koordination

Wie viel Verzégerung und eigener Aufwand entstehen? Wie finanzierst du die Arbeit?

06 / Erhoffter Mehrerlos

Welchen Mehrerlos nimmst du an und wer hat ihn objektbezogen eingeordnet? Als Annahme kennzeichnen.

07 / Tragbares schlechteres Ergebnis

Welches Ergebnis konntest du tragen, wenn der Mehrerlos ausbleibt?

08 / Deine Entscheidung

Renovieren oder im vorhandenen Zustand anbieten? Mit Datum und nachstem Schritt.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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