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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Diskret verkaufen ohne offentliches Inserat:
Den begrenzten Verkaufsweg bewusst
vorbereiten

Wie kann ich einen ausdriicklich diskreten Verkauf organisieren und entscheiden, ob der begrenzte
Weg fir mein Ziel noch passt.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mdchtest in Osterreich oder Deutschland verkaufen, aber zunachst kein 6ffentliches Inserat. Vielleicht soll das
Umfeld nichts Gber den Verkaufsplan erfahren oder ein laufender Haushalt moglichst wenig Aufmerksamkeit
erhalten. Unsere eigene redaktionelle Methode beginnt deshalb mit einer konkreten Grenze: Was soll vor wem
vorerst zuriickgehalten werden, und welche Informationen bendétigt eine ernsthaft interessierte Person trotzdem?

Der Beitrag verspricht weder vollstandige Geheimhaltung noch einen bestimmten Preis oder Zeitgewinn. Er
behandelt eine bewusst begrenzte Organisation des Verkaufswegs; notwendige rechtliche Informationen werden
gesondert fachlich geklart.

Diskretion als konkreten Auftrag beschreiben

,Bitte diskret” kann ganz unterschiedliche Wiinsche meinen: kein Schild am Haus, keine breite Onlineanzeige,
zunachst keine 6ffentliche Adresse oder eine kleine erste Ansprache. Schreibe den tatsachlich gewiinschten
Umfang auf. Unklare Erwartungen werden sonst erst sichtbar, wenn bereits Informationen weitergegeben wurden.

Lege mit der Verkaufsbetreuung fest, welche Kanale und welche einzelne Ansprache vorgesehen sind. Eine
organisatorische Kontaktliste ist dabei keine automatische Berechtigung, beliebige Personen werblich zu
kontaktieren. Dieser Text bestatigt keine Kontakt- oder Datenverarbeitungsbefugnis.
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Die erforderliche Information in nachvollziehbaren Stufen ordnen

Unsere Empfehlung: Beschreibe vor einer Weitergabe, welche sachliche Erstinformation geniigt und wann die
konkreteren Objektunterlagen benétigt werden. Verhindere Widerspriiche zwischen den Stufen. Eine zunachst
grobe Ortsangabe darf spater nicht als genau bestatigte Lageeigenschaft erscheinen.

Das schrittweise Informieren wird nicht zur Methode, wesentliche Objektfragen zu verbergen. Wer Gber eine
konkrete Entscheidung nachdenkt, braucht die passenden vollstdndigen Informationen im fachlich richtigen Ablauf.
Welche Inhalte wann erforderlich sind, wird bei Zweifeln gepruft.

Ein erfundener erster Kontaktkreis

Eine Eigentiimerin mochte zunachst nur wenige passende Kontakte priifen lassen. Vor der ersten Ansprache wird
geklart, welche Unterlagen versendet werden und wer den weiteren Austausch fiihrt. Nach einer Weitergabe halt
die Betreuung fest, welche Fassung an welchen vorgesehenen Empfanger ging.

Die Eigentlimerin erkennt zugleich eine Grenze: Sie kann nicht allein durch ihren Wunsch sicherstellen, dass jedes
Detail fiir immer in diesem Kreis bleibt. Das beeinflusst ihre Entscheidung dariber, welche Angaben sie in welcher
Phase selbst freigibt. Vertraulichkeitsvereinbarungen und ihre Wirkung wiirden eine eigene rechtliche Priifung
benétigen.

Den begrenzten Weg an einem vereinbarten Zeitpunkt liberpriifen

Vereinbare vorab einen sachlichen Zwischenstand: Welche Kontakte wurden tatsdchlich angesprochen, welche
Rickfragen entstanden, welche konkreten Gesprache sind offen? Eine kleine Auswahl liefert keine von diesem
Artikel bestatigte Aussage lber den gesamten Markt.

Entscheide danach bewusst, ob derselbe Weg fortgesetzt, verandert oder breiter geéffnet wird. Ein Wechsel
benotigt einen aktualisierten Auftrag und passende Unterlagen. Das brauchbare Ergebnis ist ein Verkaufsweg mit
verstandlichen Informationsgrenzen und einer Giberpriifbaren nachsten Entscheidung. Diskretion bleibt damit eine
bewusst gewahlte Bedingung deiner Planung statt eines unbestimmten Versprechens fiir alle Beteiligten.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Gewiinschte Diskretion

Was soll vor wem vorerst zuriickgehalten werden — Schild, Onlineanzeige, Adresse?

02 / Vorgesehene Kanile

Welche Wege der Ansprache sind mit der Betreuung vereinbart?

03 / Erster Kontaktkreis

Welche Gruppe von Interessenten soll zuerst angesprochen werden? Ohne Namen, nur Art.

04 / Erstinformation

Welche Angaben gehen in der ersten Stufe hinaus?

05 / Vollsténdige Unterlagen ab

Ab welchem Schritt erhalt ein ernsthafter Interessent die vollstandigen Objektunterlagen?

06 / Weitergabe dokumentiert

Welche Fassung ging wann an welchen vorgesehenen Empfanger? Zustandige Person eintragen.

07 / Zwischenstand vereinbart

Wann prift ihr Kontakte, Rickfragen und offene Gesprache?

08 / Entscheidung danach

Fortsetzen, andern oder breiter 6ffnen? Deine Entscheidung mit Datum.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0053-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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