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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Auf einen hoheren Verkaufspreis warten: Die
zusatzliche Haltedauer als eigene Rechnung
vergleichen

Wie vergleiche ich eine langere Vermarktung mit einer friiheren Entscheidung, ohne einen kiinftig
hoheren Preis als sicher anzunehmen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

I

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mochtest mit der Verkaufsentscheidung noch warten, weil du auf einen hoheren Preis hoffst. Eine langere Zeit
hat jedoch einen eigenen Aufwand. Unsere redaktionelle Rechenmethode fiir Osterreich und Deutschland
vergleicht ausschlielRlich selbst gesetzte Varianten. Sie prognostiziert keine Preisentwicklung und empfiehlt keinen
bestimmten Verkaufspreis.

Zwei tatsachlich verschiedene Wege beschreiben

Benutze dieselbe Immobilie und denselben vorgesehenen Verkaufsumfang. Variante A steht fir einen frilheren
Abschluss; Variante B flir eine angenommene langere Haltedauer. Ein nur erhofftes spateres Angebot wird
ausdricklich als Annahme bezeichnet.

Unterscheide rechtliche Bindung, Kaufpreiszahlung und eigenen Auszug. Fiir die Modellrechnung braucht jeder
Zahlungsstrom den Zeitraum, der ihn tatsachlich auslost. Der Beitrag legt keinen Falligkeitstermin fest und
behandelt ein vorliegendes Angebot nicht automatisch als frei annehmbar.

Nur zusatzliche Aufwendungen der Wartevariante erfassen

Welche Ausgaben dndern sich gerade wegen der langeren Dauer? Verwende dafiir deine tatsachlichen
Vereinbarungen und bekannten Betrage. Was in beiden Wegen gleichermalRen anfallt, erklart fiir diesen Vergleich
keine Differenz. Bereits versunkene frilhere Ausgaben werden nicht nochmals als Kosten des zusatzlichen Wartens
angesetzt.
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Bei Kreditraten werden Tilgung und Finanzierungskosten nicht ungepriift gleich behandelt. Tilgung vermindert
gegebenenfalls eine spater abzuldsende Schuld; ihre bloRe Auszahlung ist deshalb nicht ohne weitere Rechnung
identisch mit zusatzlichem wirtschaftlichem Aufwand. Steuer- und Finanzierungseffekte lasst du individuell
einordnen.

Ein vollstandig erfundenes Lernmodell

Fir vier zusatzliche Monate werden im Modell monatlich 600 Euro tatsachlich zusatzlicher Aufwand unterstellt.
Hinzu kommen einmalig 900 Euro fir eine nur in dieser Variante angenommene Betreuung. Die Differenz betragt
somit viermal 600 plus 900, also 3.300 Euro.

e 2.000 Euro: minus 1.300 Euro
e 3.300 Euro: O Euro
* 6.000 Euro: plus 2.700 Euro

Das Modell unterstellt ausdricklich unveranderte sonstige Zahlungswirkungen. Es beriicksichtigt keine individuelle
Steuer und keine unsicheren Schadens- oder Finanzierungseffekte. Die 3.300 Euro sind daher nur die rechnerische
Schwelle dieses erfundenen Modells, kein erforderlicher allgemeiner Preisaufschlag.

Unsicherheit nicht durch einen Mittelwert verstecken

Betrachte auch einen Verlauf ohne Mehrpreis und eine langere Dauer als zunachst gedacht. Wenn der Plan nur mit
dem besten angenommenen Ergebnis tragbar bleibt, ist genau dies die Information fiir deine Entscheidung. Der
Artikel weist keinem Verlauf eine erfundene Eintrittswahrscheinlichkeit zu.

Nicht jeder Aufwand gehort in eine Geldzeile. Zusatzliche Betreuung, gebundene Zeit und persdnliche Belastung
werden gesondert beschrieben. Sie erhalten keinen beliebigen Eurobetrag, nur um eine scheinbar vollstandige
Summe zu produzieren.

Eine erneute Entscheidung vorbereiten

Lege als eigene Organisationsentscheidung fest, wann du die Annahmen anhand neuer Tatsachen tberprifst.
Notiere, welche Verdanderung wirklich eine Neuberechnung auslésen wiirde. So erhalt das Warten einen
begriindeten Prifpunkt. Eine Hoffnung auf Mehrerlos wird mit ihrem Aufwand sichtbar, ohne sich als bestatigte
Marktprognose auszugeben.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Variante friiher Verkauf

Beschreibe Zeitpunkt und vorgesehenen Umfang des friiheren Abschlusses.

02 / Variante spéterer Verkauf

Beschreibe die angenommene langere Haltedauer. Als Annahme kennzeichnen.

03 / Zusitzliche laufende Ausgaben

Welche Ausgaben fallen nur wegen des langeren Wartens an? Eigene bekannte Betrage je Monat.

04 / Einmalige Zusatzkosten

Welche einmaligen Kosten entstehen nur in der Wartevariante?

05 / Kredit: Zins und Tilgung

Trag Finanzierungskosten und Tilgung getrennt ein. Einordnung mit der Bank klaren.

06 / Erhoffter Mehrpreis

Welchen Mehrpreis nimmst du an? Rechne auch ohne Mehrpreis und mit langerer Dauer.

07 / Nicht in Geld fassbar

Welche Belastung, gebundene Zeit oder Betreuung kommt hinzu? In Worten beschreiben.

08 / Nachster Priifpunkt

Wann Uberprifst du deine Annahmen und welche Verdanderung |ost eine Neuberechnung aus?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0045-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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