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ÖSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ferienobjekt verkaufen, künftige Buchungen
bestehen: Gästevorgänge und
Immobiliengeschäft getrennt ordnen
Wie bereite ich einen Verkauf vor, wenn für das Ferienobjekt bereits Aufenthalte nach dem
geplanten Übergabezeitpunkt vereinbart sind.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du möchtest eine bisher kurzzeitig an Gäste überlassene Immobilie verkaufen. Für spätere Monate bestehen aber
schon Buchungen. Vielleicht wurden Beträge vorausgezahlt oder ein Dienstleister betreut die Gäste. Damit liegt
neben dem Immobilienverkauf ein laufender operativer Bestand vor. Unsere redaktionelle Methode für Österreich
und Deutschland bereitet dessen Abstimmung vor. Sie entscheidet keine automatische Vertragsübernahme und
keine örtliche Zulässigkeit der Beherbergung.

Den tatsächlich bestehenden Buchungsbestand erfassen
Stelle je Vorgang Unterkunft, vorgesehenen Zeitraum und bestätigten Stand zusammen. Halte eine Anfrage
getrennt von einer nach den tatsächlichen Bedingungen zustande gekommenen Buchung. Welche rechtliche
Bindung besteht, wird im Zweifelsfall am konkreten Text geprüft.

Notiere Zahlungseingänge, offene Beträge und ausdrücklich vereinbarte Zusatzleistungen mit ihrem Bezug. Eine
zusammengefasste Umsatzzahl zeigt nicht, welcher Aufenthalt über den vorgesehenen Verkaufstermin
hinausreicht. Auch bereits erklärte Änderungen gehören in den Verlauf.

Eigentümerwechsel und Betreiberwechsel auseinanderhalten
Wer soll die Leistung gegenüber den Gästen tatsächlich erbringen? Soll der bisherige Betrieb enden, fortgeführt
oder auf einer noch zu prüfenden Grundlage verändert werden? Gib diese Vorstellung vollständig an die Vertrags-
und gegebenenfalls betriebliche Beratung.
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Der Artikel unterstellt weder, dass ein Immobilienkäufer automatisch alle Gästepflichten übernimmt, noch dass der
bisherige Anbieter beliebig absagen dürfte. Auch Buchungsplattformen werden nicht mit bestimmten
Übertragungsfunktionen beschrieben. Die tatsächlichen Bedingungen müssen bei den zuständigen Stellen geklärt
werden.

Ein erfundener Aufenthalt nach dem Übergabewunsch
Eine Eigentümerin möchte im Herbst verkaufen. Für einen späteren Feiertagszeitraum liegt bereits eine bestätigte
Gästevereinbarung mit Vorauszahlung vor. Der Käufer will das Objekt zu diesem Zeitpunkt selbst nutzen.

Die Eigentümerin behandelt die Buchung deshalb als konkrete offene Voraussetzung der Gestaltung. Sie stellt Text,
Zahlung und vorgesehenen Nutzungswunsch nebeneinander und lässt den passenden Weg prüfen. Eine
Buchungszeile wird nicht einfach aus dem Kalender gelöscht, und die Vorauszahlung wird nicht kommentarlos als
freier Verkaufserlös verteilt.

Dienstleistungen und Zugänge mit aufnehmen
Welche Reinigungs-, Schlüssel- oder Betreuungsleistungen sind konkret vereinbart? Wer hält welche Information
für den nächsten Aufenthalt bereit? Eine beauftragte Person soll nicht vor einer verschlossenen Tür stehen, weil
nur die Kaufparteien von einer Änderung wissen.

Personenbezogene Gästedaten werden nicht ungeprüft als Teil der öffentlichen Objektmappe behandelt. Benötigte
Weitergabe, Berechtigung und geeigneter Weg gehören in die Abstimmung. Der Artikel liefert keine pauschale
datenschutzrechtliche Freigabe eines Betreiberwechsels.

Den Abrechnungsvorgang nachvollziehbar gestalten
Führe tatsächliche Zahlungen und noch zu erfüllende Leistungen mit eindeutiger Zuordnung. Eine interne
Kaufpreisverrechnung beantwortet nicht allein jede Frage gegenüber Gästen und Dienstleistern. Welche Beträge
auf welcher Grundlage zu behandeln sind, wird individuell geklärt.

Nach der Prüfung werden Kommunikation, Kalender und Abwicklung auf denselben bestätigten Stand gebracht.
Halte fest, welche Gäste- und Dienstleistungsvorgänge noch offen sind und wer sie weiterführt.

So wird der geplante Immobilienübergang nicht still als vollständiger Abschluss aller laufenden Aufenthalte
behandelt. Der Käufer kennt die tatsächlich zu gestaltenden Nutzungszeiträume, und bestehende Gästevorgänge
bleiben mit ihren realen Leistungen und Zahlungen auffindbar.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Bestehende Buchungen

Je Buchung: Zeitraum, bestätigter Stand und ob es eine Anfrage oder feste Buchung ist.

02 / Zahlungen und offene Beträge

Welche Vorauszahlungen sind eingegangen, welche Beträge noch offen? Je Buchung zuordnen.

03 / Buchungen nach Übergabe

Welche Aufenthalte reichen über den geplanten Übergabetermin hinaus?

04 / Künftiger Betrieb

Soll die Vermietung enden, weiterlaufen oder sich ändern? Deine Vorstellung und die des Käufers.

05 / Beauftragte Dienstleister

Wer übernimmt Reinigung, Schlüssel oder Betreuung? Name und Vereinbarung.

06 / Weitergabe von Gästedaten

Welche Daten müssen wem weitergegeben werden und ist der Weg dafür geklärt?

07 / Vertragsberatung

Wer prüft Buchungen und Übergang? Name, Termin und übergebene Unterlagen.

08 / Zuständig nach Verkauf

Wer führt offene Gäste- und Dienstleistungsvorgänge weiter?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdrücklich erfundene Fälle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche für diesen begrenzten Gegenstand.

Über dieses Dokument
Mit Unterstützung von KI erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfältig vorbereitet. Fehler, unvollständige Angaben und spätere Änderungen können dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
einschlägigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lässt
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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