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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ferienobjekt verkaufen, kiinftige Buchungen
bestehen: Gastevorgange und
Immobiliengeschaft getrennt ordnen

Wie bereite ich einen Verkauf vor, wenn fiir das Ferienobjekt bereits Aufenthalte nach dem
geplanten Ubergabezeitpunkt vereinbart sind.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Kein konkretes Immobilienangebot.

¥
Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild.

Du mochtest eine bisher kurzzeitig an Gaste lberlassene Immobilie verkaufen. Fiir spatere Monate bestehen aber
schon Buchungen. Vielleicht wurden Betrage vorausgezahlt oder ein Dienstleister betreut die Gaste. Damit liegt
neben dem Immobilienverkauf ein laufender operativer Bestand vor. Unsere redaktionelle Methode fiir Osterreich
und Deutschland bereitet dessen Abstimmung vor. Sie entscheidet keine automatische Vertragsiibernahme und
keine ortliche Zulassigkeit der Beherbergung.

Den tatsachlich bestehenden Buchungsbestand erfassen

Stelle je Vorgang Unterkunft, vorgesehenen Zeitraum und bestatigten Stand zusammen. Halte eine Anfrage
getrennt von einer nach den tatsachlichen Bedingungen zustande gekommenen Buchung. Welche rechtliche
Bindung besteht, wird im Zweifelsfall am konkreten Text geprift.

Notiere Zahlungseingange, offene Betrdage und ausdriicklich vereinbarte Zusatzleistungen mit ihrem Bezug. Eine
zusammengefasste Umsatzzahl zeigt nicht, welcher Aufenthalt Gber den vorgesehenen Verkaufstermin
hinausreicht. Auch bereits erklarte Anderungen gehéren in den Verlauf.

Eigentiimerwechsel und Betreiberwechsel auseinanderhalten

Wer soll die Leistung gegentliber den Gasten tatsachlich erbringen? Soll der bisherige Betrieb enden, fortgefiihrt
oder auf einer noch zu priifenden Grundlage verdndert werden? Gib diese Vorstellung vollstdandig an die Vertrags-
und gegebenenfalls betriebliche Beratung.
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Der Artikel unterstellt weder, dass ein Immobilienkdufer automatisch alle Gastepflichten Gbernimmt, noch dass der
bisherige Anbieter beliebig absagen dirfte. Auch Buchungsplattformen werden nicht mit bestimmten
Ubertragungsfunktionen beschrieben. Die tatsichlichen Bedingungen miissen bei den zustindigen Stellen geklart
werden.

Ein erfundener Aufenthalt nach dem Ubergabewunsch

Eine Eigentiimerin mochte im Herbst verkaufen. Fiir einen spateren Feiertagszeitraum liegt bereits eine bestatigte
Gastevereinbarung mit Vorauszahlung vor. Der Kaufer will das Objekt zu diesem Zeitpunkt selbst nutzen.

Die Eigentliimerin behandelt die Buchung deshalb als konkrete offene Voraussetzung der Gestaltung. Sie stellt Text,
Zahlung und vorgesehenen Nutzungswunsch nebeneinander und lasst den passenden Weg prifen. Eine
Buchungszeile wird nicht einfach aus dem Kalender geldscht, und die Vorauszahlung wird nicht kommentarlos als
freier Verkaufserlos verteilt.

Dienstleistungen und Zugange mit aufnehmen

Welche Reinigungs-, Schlissel- oder Betreuungsleistungen sind konkret vereinbart? Wer halt welche Information
fiir den nachsten Aufenthalt bereit? Eine beauftragte Person soll nicht vor einer verschlossenen Tir stehen, weil
nur die Kaufparteien von einer Anderung wissen.

Personenbezogene Gastedaten werden nicht ungepriift als Teil der 6ffentlichen Objektmappe behandelt. Benétigte
Weitergabe, Berechtigung und geeigneter Weg gehoéren in die Abstimmung. Der Artikel liefert keine pauschale
datenschutzrechtliche Freigabe eines Betreiberwechsels.

Den Abrechnungsvorgang nachvollziehbar gestalten

Flhre tatsachliche Zahlungen und noch zu erfiillende Leistungen mit eindeutiger Zuordnung. Eine interne
Kaufpreisverrechnung beantwortet nicht allein jede Frage gegeniliber Gasten und Dienstleistern. Welche Betrage
auf welcher Grundlage zu behandeln sind, wird individuell geklart.

Nach der Priifung werden Kommunikation, Kalender und Abwicklung auf denselben bestatigten Stand gebracht.
Halte fest, welche Gaste- und Dienstleistungsvorgange noch offen sind und wer sie weiterfihrt.

So wird der geplante Immobilientibergang nicht still als vollstandiger Abschluss aller laufenden Aufenthalte
behandelt. Der Kaufer kennt die tatsachlich zu gestaltenden Nutzungszeitraume, und bestehende Gastevorgange
bleiben mit ihren realen Leistungen und Zahlungen auffindbar.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Bestehende Buchungen

Je Buchung: Zeitraum, bestatigter Stand und ob es eine Anfrage oder feste Buchung ist.

02 / Zahlungen und offene Betrige

Welche Vorauszahlungen sind eingegangen, welche Betrdge noch offen? Je Buchung zuordnen.

03 / Buchungen nach Ubergabe

Welche Aufenthalte reichen iiber den geplanten Ubergabetermin hinaus?

04 / Kiinftiger Betrieb

Soll die Vermietung enden, weiterlaufen oder sich andern? Deine Vorstellung und die des Kaufers.

05 / Beauftragte Dienstleister

Wer Ubernimmt Reinigung, Schliissel oder Betreuung? Name und Vereinbarung.

06 / Weitergabe von Gastedaten

Welche Daten miissen wem weitergegeben werden und ist der Weg dafiir geklart?

07 / Vertragsberatung

Wer priift Buchungen und Ubergang? Name, Termin und iibergebene Unterlagen.

08 / Zustindig nach Verkauf

Wer flihrt offene Gaste- und Dienstleistungsvorgdnge weiter?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0042-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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