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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Verkaufskosten fallen vor dem Erlos an:
Einen zeitlichen Geldplan statt nur einer
Endsumme bilden

Wie erkenne ich bei der Verkaufsplanung eine voriibergehende Geldliicke, obwohl nach dem
erwarteten Erl6s rechnerisch genug Ubrig ware.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

In der Endrechnung sieht dein Verkauf gut aus: Nach dem erwarteten Erl6s sollen alle vorgesehenen Ausgaben
gedeckt sein. Ein Teil dieser Ausgaben ware aber friher zu bezahlen. Unsere redaktionelle Planungsmethode fiir
Osterreich und Deutschland zeigt den Unterschied zwischen ausreichender Endsumme und zwischenzeitlich
verfigbarem Geld. Die Modellwerte sind vollstéandig erfunden; der Beitrag empfiehlt keine Finanzierung.

Jede Position bekommt einen Zeitpunkt

Erfasse vorhandene Mittel getrennt von erwarteten Eingdngen. Bei jeder Ausgabe notierst du Betrag, bekannten
Zahlungszeitpunkt und Grundlage. Ist ein Termin oder Betrag offen, wird er als Annahme gekennzeichnet. Ein
gewinschter Kaufpreiszufluss bekommt keine scheinbar bestatigte Falligkeit aus deinem privaten Kalender.

Lass die tatsachlichen Bedingungen von Vertrag und Zahlung durch die zustandige Beratung erklaren. Das Modell
entscheidet keine Falligkeit und gibt keine Erlaubnis, Rechnungen einseitig spater zu zahlen.

Den Verlauf am erfundenen Beispiel sehen

Angenommen, du hast fur diesen begrenzten Plan anfanglich 4.000 Euro vorgesehen. Vor dem erwarteten Erl6s
waren eine bestatigte erste Ausgabe von 2.500 Euro und spater weitere 3.000 Euro fallig. Danach wiirde ein bereits
separat betrachteter freier Erlésanteil von 10.000 Euro zuflieRen. Weitere Ausgaben von 2.000 Euro lagen nach
diesem Eingang.

» Anfangsmittel — Anderung: +4.000 Euro; Rechnerischer Stand: 4.000 Euro
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» Erste Ausgabe — Anderung: —2.500 Euro; Rechnerischer Stand: 1.500 Euro

» Weitere Ausgabe vor Erlés — Anderung: —3.000 Euro; Rechnerischer Stand: -1.500 Euro
 Erwarteter freier Erlésanteil — Anderung: +10.000 Euro; Rechnerischer Stand: 8.500 Euro
+ Ausgabe nach Eingang — Anderung: -2.000 Euro; Rechnerischer Stand: 6.500 Euro

Die Endsumme ist positiv. Trotzdem zeigt das erfundene Modell vorher eine Liicke von 1.500 Euro. Ein negativer
Planstand ist kein vorhandener Kreditrahmen. Er bezeichnet hier eine ungeklarte Voraussetzung der eigenen
Planung.

Die Liicke mit echten Moglichkeiten klaren

Priife, ob tatsachlich weitere verfiigbare Mittel bestehen oder ob sich ein Auftrag und sein Zahlungsplan
einvernehmlich anders gestalten lassen. Klare die konkrete Méglichkeit, bevor du sie als Losung eintragst. Eine
erhoffte Verschiebung ist ebenso wenig bestatigt wie ein erhoffter friherer Erlos.

Wenn du eine Finanzierung erwagst, braucht sie eine eigene individuelle Priifung mit vollstandigen Bedingungen
und Kosten. Der Artikel setzt keine bestimmte Zwischenfinanzierung als normale oder sichere Antwort voraus.

Eine plausible Verzégerung danebenlegen

Uberlege anhand deines tatsichlichen Vorgangs, welcher Eingang noch von einer offenen Voraussetzung abhangt.
Verschiebe ihn in einer zweiten ausdriicklich hypothetischen Variante und prife, welche Ausgaben dann vorher
liegen. Nenne keine allgemeine gesetzliche oder marktiibliche Verzégerungsdauer.

Der Nutzen liegt darin, die empfindliche Stelle zu finden. Vielleicht ist nicht die Hohe des Enderldses dein Engpass,
sondern ein bereits gewlinschter Auftrag vor dessen gesichertem Zufluss. Dann kannst du diese Entscheidung
rechtzeitig klaren.

Den Plan mit neuen Bestatigungen aktualisieren

Ersetze Annahmen nur durch tatsachlich eingeordnete Angaben. Bewahre bei wesentlichen Anderungen
nachvollziehbar auf, welche Voraussetzung sich gedndert hat. Eine hohere erwartete Endsumme |6st nicht
automatisch den friihesten negativen Stand.

So erganzen sich Erldsrechnung und Zeitplan. Du erkennst, welche Mittel fir welchen Schritt wirklich verfligbar
sein missen, statt dieselbe erwartete spatere Zahlung schon vorher mehrfach als vorhanden zu verwenden.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 02


https://immosearch.eu/

[I:'l immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Vorhandene Mittel

Tatsachlich verfiigbarer Betrag zum Startdatum

02 / Erwartete Eingédnge

Betrag, erwarteter Zeitpunkt, Grundlage; offene Angaben als Annahme kennzeichnen

03 / Ausgaben vor dem Erl6s

Betrag, bekannter Zahlungszeitpunkt, Grundlage je Position

04 / Ausgaben nach dem Erlos

Betrag, bekannter Zahlungszeitpunkt, Grundlage je Position

05 / Niedrigster Stand

Rechnerischer Stand nach jedem Schritt; wann und wie hoch ist eine mogliche Liicke?

06 / Verzogerungsvariante

Welcher Eingang hdngt an einer offenen Voraussetzung? Was liegt bei Verschiebung davor?

07 / Klarung der Liicke

Weitere verfligbare Mittel oder anders vereinbarter Zahlungsplan — mit wem geklart, bestatigt?

08 / Aktualisierung

Welche Annahme wurde durch welche bestatigte Angabe ersetzt? Datum
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0037-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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