['} immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Betriebliche Immobilie verkaufen: Die
Umsatzsteuerentscheidung vor Preistext und
Vertragsentwurf klaren

Welche Fragen muss ein Osterreichischer Unternehmer zur Umsatzsteuer beim geplanten
Grundsticksverkauf friih mit der Steuerberatung klaren.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Die Preiszahl mit ihrer Bedeutung verbinden

Unsere redaktionelle Empfehlung: Halte fest, welche Preisvorstellung tatsdchlich kommuniziert wurde und was die
Beteiligten darunter verstehen. Ist eine Umsatzsteuerfrage ausdriicklich geklart oder bisher offen? Eine intern als
Nettobetrag gedachte Zahl sollte nicht ungeprift mit einem anders verstandenen Gesamtbetrag der Gegenseite
verglichen werden.

Gib vorhandene Entwiirfe und Nachrichten vollstdndig an die Beratung. Welche Bedeutung eine konkrete
Formulierung rechtlich hat, wird am tatsachlichen Text geprift. Der Artikel liefert keine universelle Netto- oder
Bruttoklausel.

Den gesetzlichen Ausgangspunkt abgrenzen

§ 6 Absatz 1 Ziffer 9 litera a UStG 1994 nennt Grundstlickslieferungen im bezeichneten Befreiungsrahmen. Absatz 2
ermoglicht Unternehmern, einen solchen Umsatz als steuerpflichtig zu behandeln. [UST-6] Ob und wie das flr dein
Geschaft sinnvoll und wirksam umzusetzen ist, erfordert eine konkrete Priifung.

Dieser Artikel Gibertragt die daneben geregelten besonderen Bedingungen der Vermietungsoption nicht pauschal
auf den Grundsticksverkauf. Ebenso entscheidet er keine Vorsteuerberichtigung, Steuerschuldnerschaft oder
Behandlung eines ganzen Ubertragenen Betriebs. Diese Punkte konnen zuséatzliche Priifaufgaben sein.
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Die Vorgeschichte fiir die Beratung zusammenstellen

Erfasse Erwerb, tatsdchliche Nutzung, wesentliche spatere MaBRnahmen und ihre bisherigen steuerlichen
Unterlagen. Frage die Beratung gezielt, welche Nachweise zur bisherigen Vorsteuerbehandlung benétigt werden.
Eine bloRe Liste von Bruttorechnungen ersetzt nicht jede steuerliche Zuordnung.

Notiere den tatsachlich geplanten Verkaufsumfang. Wird nur ein Objekt Gibertragen, ein Teilbereich oder ein
Zusammenhang mit weiteren betrieblichen Gegenstanden? Ein falscher Ausgangsumfang kann eine scheinbar
sorgfaltige Steuerrechnung unbrauchbar machen. Der Artikel klassifiziert keine dieser Varianten selbst
abschlieRend.

Ein erfundener Preis mit zwei Verstandnissen

Eine Unternehmerin nennt einen Betrag und denkt an ein verfiigbares Ergebnis vor weiteren eigenen Abziigen. Die
Kauferseite versteht denselben Betrag als abschlieRende Gesamtzahlung. Erst im Vertragsgesprach wird die offene
umsatzsteuerliche Gestaltung sichtbar.

Die Unternehmerin lasst jetzt den konkreten Umfang, die bisherige Kommunikation und ihre tatsachlichen
steuerlichen Daten gemeinsam prifen. Die Parteien miissen nicht nur eine zusatzliche Prozentzeile in einen alten
Entwurf setzen. Zuerst wird geklart, welche rechtliche und wirtschaftliche Variante Giberhaupt gemeint ist.

Die getroffene Gestaltung nachvollziehbar umsetzen

Nach der fachlichen Entscheidung werden Angebot, Vertragsentwurf und vorgesehene
Rechnungs-/Zahlungsabwicklung auf denselben Stand gebracht. Welche Erklarungen wann und durch wen
erforderlich sind, bestimmt die individuelle Beratung. Keine allgemeine nachtrigliche Anderungsméglichkeit wird
hier versprochen.

Halte als eigenen Arbeitsstand fest, welche Variante geprift wurde und welche Unterlagen oder Bestatigungen
noch fehlen. Fir die personliche oder betriebliche Erlésplanung wird ein offener Steuerpunkt nicht als sichere Null
gefihrt.

So erhalt die Umsatzsteuerfrage ihren Platz vor der endgiiltigen Preisentscheidung. Ein attraktiver Betrag wird nicht
erst nachtraglich um eine unbemerkte zweite Bedeutung erweitert.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Kommunizierter Preis

Welcher Betrag wurde wem genannt und mit welchem Wortlaut?

02 / Verstandnis der Beteiligten

Wie verstehst du den Betrag und wie die Kauferseite? Netto, Gesamtbetrag oder offen?

03 / Vorgeschichte der Immobilie

Erwerb, Nutzung und wesentliche MaRnahmen mit Datum und steuerlichen Unterlagen.

04 / Bisherige Vorsteuerbehandlung

Welche Nachweise dazu fragt die Beratung ab und welche liegen schon vor?

05 / Geplanter Verkaufsumfang

Ganzes Objekt, Teilbereich oder zusammen mit weiteren betrieblichen Gegenstanden?

06 / Steuerberatung

Wer priift die umsatzsteuerliche Gestaltung? Name, Termin und Gbergebene Entwirfe.

07 / Gewibhlte Variante

Welche Variante wurde fachlich geprift und welche Bestatigungen fehlen noch?

08 / Abgleich der Unterlagen

Wann werden Angebot, Vertragsentwurf und Zahlungsplan auf denselben Stand gebracht?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[UST-6] UStG 1994 § 6 — Steuerbefreiungen

RIS / Bundeskanzleramt. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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