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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Im verkauften Haus lauft noch ein eigener
Betrieb: Gebaudeubergabe und betriebliche
Aufgaben getrennt planen

Wie bereite ich den Verkauf eines selbst teilweise betrieblich genutzten Hauses vor, ohne die
Betriebsaufgaben zu libersehen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

In einem Teil deines Hauses arbeitest du selbstandig oder betreibst einen kleinen Betrieb. Nun mdchtest du das
Gebaude verkaufen. Dabei geht es nicht nur um einen privaten Umzug: Gerate, Unterlagen, laufende Kundenarbeit
und vertragliche Beziehungen brauchen einen eigenen Ablauf. Unsere redaktionellen Empfehlungen fiir Osterreich
und Deutschland sind eine Organisationshilfe. Steuerliche Vermdgenszuordnung, Genehmigungen und
Vertragsfolgen werden individuell gepriift.

Den tatsachlichen Verkaufsumfang beschreiben

Soll nur die Immobilie verkauft werden oder steht zugleich eine Ubernahme betrieblicher Gegenstiande oder
Tatigkeiten im Raum? Benenne die gewiinschte Variante. Ein allgemein ausgestattetes Biiro im Haus ist noch keine
von diesem Artikel bestatigte Betriebsiibertragung.

Ordne Raume, vorhandene Einrichtung, geliehene oder gemietete Gegenstande und private Sachen zunachst
sachlich zu. Welche rechtliche Einordnung gilt, wird passend beraten. Aufnahmen und Listen fiir den Verkauf
werden so vorbereitet, dass keine unnétigen vertraulichen Betriebs- oder Kundendaten weitergegeben werden.

Eigene Arbeit bis zum letzten Tag realistisch planen

Notiere, bis wann der Betrieb tatsachlich Raume, Versorgung und Zugang bendtigt. Welche Leistung lauft noch,
welche Unterlagen miissen erreichbar bleiben und welche Ubergangslésung ist konkret vorhanden? Ein
Umzugstermin kann nicht allein die fortgesetzte Arbeitsfahigkeit bestéatigen.
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Im erfundenen Fall verkauft eine Therapeutin ihr Haus mit einem bisher genutzten Arbeitsbereich. Eine neue
Unterkunft ist gefunden, ein geeigneter neuer Arbeitsraum aber noch nicht. Sie halt deshalb Wohnumzug und
betriebliche Raumfrage getrennt fest. Der private Plan wird nicht als bereits gesicherte Losung fiir jede berufliche
Nutzung beschrieben.

Betriebliche Vertrage gezielt priifen lassen

Stelle die tatsachlich betroffenen Vertrage zusammen: Raume, Gerdte, Kommunikation, Betreuung oder andere
konkrete Leistungen. Frage bei den zustdandigen Stellen nach Beendigung, Umstellung oder weiterem Bedarf. Der
Artikel behauptet keine automatische Ubertragung auf den Immobilienkaufer und keine besondere
Kindigungsmaoglichkeit.

Wenn betriebliche Gegenstande mitverkauft werden sollen, erhélt die Beratung eine klare Liste und den geplanten
Zusammenhang. Bewertung, Umsatzsteuer und weitere steuerliche Folgen werden nicht aus einer privaten
Inventarschatzung abgeleitet. Ebenso bleibt eine mogliche Betriebsaufgabe ein eigener Priifgegenstand.

Raumung und laufende Nutzung abgleichen

Fir jeden betroffenen Bereich sollte klar sein, wann er nicht mehr fiir den Betrieb gebraucht wird und wer die
geplanten Arbeiten organisiert. Technische Anschlisse und sicherheitsrelevante Anlagen werden mit geeigneter
fachlicher Unterstlitzung behandelt. Ein pauschales Abschalten am letzten Tag ist keine allgemeine Empfehlung.

Falls nach dem vorgesehenen Eigentumswechsel eine eigene Nutzung gewiinscht wird, gehort diese rechtzeitig in
die individuelle Vertragsgestaltung. Der Beitrag erklart kein Recht, aus praktischer Gewohnheit einfach
weiterzuarbeiten.

Eine gemeinsame Abhadngigkeitsiibersicht erstellen

Verbinde Gebdudeverkauf, eigenen Wohnbedarf und Betriebsablauf mit tatsachlich bestatigten Voraussetzungen.
Der Engpass kann beispielsweise die neue Arbeitsflache sein, nicht die Zahl der verfligbaren Umzugskartons.
Benenne die offene Frage und die zustandige Klarung konkret.

Die Vorbereitung gelingt, wenn du weilSt, welche Tatigkeit bis wann wo méglich ist und welcher Verkaufsumfang
tatsachlich vorgesehen wird. Dann kann das Gebaude Ubergeben werden, ohne dass der eigene Betrieb still als
bereits vollstandig mitumgezogen oder mitverkauft behandelt wird.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Art des Betriebs

Welche Tatigkeit lauft im Haus und welche Raume nutzt sie?

02 / Gewiinschter Verkaufsumfang

Nur die Immobilie oder auch betriebliche Gegenstdnde oder Tatigkeiten? Variante eintragen.

03 / Zuordnung der Gegenstinde

Welche Einrichtung ist betrieblich, geliehen, gemietet oder privat? Kurz auflisten.

04 / Betrieblicher Raumbedarf

Bis wann brauchst du Raume, Versorgung und Zugang fiir den Betrieb tatsachlich?

05 / Neuer Arbeitsort

Wo geht die Arbeit weiter und ab wann ist dieser Ort sicher verfligbar?

06 / Betroffene Vertrige

Welche Vertrage zu Raumen, Geraten, Kommunikation oder Betreuung musst du klaren? Mit Anbieter.

07 / Beratung und Fachleute

Wer pruft Steuer und Vertrag, wer kiimmert sich um technische Anschliisse?

08 / GréRter Engpass

Welche offene Frage halt den Ablauf auf und wer klart sie bis wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0030-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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