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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Versicherungsschaden offen, Verkauf
geplant: Schadensakte und
Verkaufsgegenstand zusammenfiihren

Wie organisiere ich die Vorbereitung eines Verkaufs, solange ein Versicherungsfall am Gebaude noch
nicht abschlieBend bearbeitet ist.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Am Gebaude wurde ein Schaden gemeldet. Die Bearbeitung ist noch nicht abgeschlossen, trotzdem mochtest du
verkaufen. Vielleicht gibt es einen Befund, ein Angebot fiir Arbeiten und eine vorldufige Rickmeldung des
Versicherers. Diese Dokumente beschreiben unterschiedliche Dinge. Unsere redaktionelle Methode fiir Osterreich
und Deutschland fihrt sie fur die zustéandige Beratung zusammen; sie entscheidet keine Deckung und keine
Zuordnung eines Versicherungsanspruchs.

Den Schadenfall mit eigenem Stand fiihren

Notiere Ereignis, betroffene Bereiche und den bestatigten Bearbeitungsstand. Trenne die urspriingliche Meldung,
fachliche Feststellung, angebotene MaRRnahme und tatsachliche Ausfiihrung. Eine erwartete Erstattung ist noch
keine bestatigte Zahlung.

Ordne jede Unterlage mit Datum zu. Wenn ein Bericht nur bestimmte Bereiche untersucht hat, bleibt die Grenze
erkennbar. Private Vermutungen liber Ursachen werden nicht nachtraglich als Aussage des Gutachters in die
Zusammenfassung Gbernommen.

Den heutigen Verkaufszustand beschreiben

Was ist am Objekt aktuell vorhanden? Welche Arbeiten sind erfolgt, welche noch vorgesehen und welche zunachst
nur diskutiert? Bilder und Beschreibung sollten mit diesem Stand abgestimmt werden. Der Artikel bestimmt nicht
die rechtlich erforderliche Aufklarung, sondern empfiehlt, die daflir nétigen Tatsachen vollstandig an die
Vertragsberatung zu geben.
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Ein Angebot fiir eine Reparatur darf in dieser Vorbereitung nicht als bereits durchgefiihrte Wiederherstellung
gefiihrt werden. Umgekehrt sollte ein alter Schadensbericht nicht ohne Kennzeichnung als Aufnahme des heutigen
Zustands erscheinen, wenn sich dieser verandert hat.

Ein erfundener Verkauf wahrend der Bearbeitung

Ein Verkaufer erwartet nach einem Leitungsereignis eine Versicherungszahlung. Er mochte das Haus vorher
abgeben und den Erlds fur seinen Umzug nutzen. Es ist noch unklar, welche Leistung der Versicherer bestatigt und
ob bestimmte Arbeiten bereits beauftragt sind.

Er stellt deshalb nicht einfach den Kaufpreis plus die erhoffte Erstattung als verfiigbares Geld dar. Versicherer und
rechtliche Beratung erhalten den tatsachlichen geplanten Verkaufsablauf sowie die Schadenunterlagen. Sie sollen
erklaren, welche Erklarungen, Leistungen und Zuordnungen im konkreten Fall zu beachten sind.

Drei Fragen getrennt zur Klarung geben

Erstens: Was ist technisch noch zu untersuchen oder auszufiihren? Zweitens: Welcher Stand des
Versicherungsvorgangs ist tatsachlich bestatigt? Drittens: Wie soll das geplante Geschaft mit verbleibenden
Arbeiten, Zahlungen oder Anspriichen gestaltet werden?

Dieser Artikel empfiehlt weder eine automatische Abtretung noch eine private Verrechnung kiinftiger Leistungen.
Die zustandigen Fachstellen missen die tatsdchlichen Vertrage, Bedingungen und Interessen beurteilen. Eine
allgemein freundliche E-Mail des Versicherers ersetzt keine Priifung des vorgesehenen Verkaufsmodells.

Anderungen gezielt weitergeben

Lege fest, wer neue Bescheide, Angebote oder Ausfiihrungsnachweise an die befassten Stellen weiterleitet. Ein
nachgereichtes Ergebnis kann die bisherige Planung betreffen. Die Bearbeitung endet organisatorisch nicht schon
dadurch, dass die Immobilie in einem anderen Ordner als ,,verkauft” markiert wird.

Zum Abschluss brauchst du einen verstédndlichen Stand zu Objekt, Schadenverfahren und geplanten Leistungen.
Damit kann die Vertragsgestaltung den konkreten Fall behandeln, ohne dass eine Seite eine ungeklarte Erstattung
oder eine lediglich vorgesehene Reparatur als bereits gesicherte Eigenschaft des Geschafts ansieht.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Schadenereignis

Was ist wann passiert und welche Bereiche des Gebaudes sind betroffen?

02 / Schadennummer und Versicherer

Trag Versicherer, Schadennummer und deine zustandige Ansprechperson ein.

03 / Bestétigter Bearbeitungsstand

Was hat der Versicherer schriftlich bestatigt? Mit Datum. Erwartete Zahlungen getrennt notieren.

04 / Vorliegende Unterlagen

Meldung, Befund, Angebot, Ausfiihrungsnachweis: Welche Unterlage liegt mit welchem Datum vor?

05 / Heutiger Zustand

Welche Arbeiten sind erfolgt, welche vorgesehen und welche nur besprochen?

06 / Fragen zur Kldrung

Technik, Versicherungsstand, Gestaltung des Verkaufs: Welche Frage geht an wen?

07 / Weitergabe neuer Post

Wer leitet neue Bescheide, Angebote oder Nachweise an die befassten Stellen weiter?

08 / Nichster Schritt

Was ist als Nachstes zu tun, von wem und bis wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0029-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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