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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Der Kaufer legt eine Sanierungssumme vor:
Den Kostenansatz vor der Preisantwort
auseinandernehmen

Wie reagiere ich im Verkauf sachlich auf einen Preisnachlasswunsch, der mit einer pauschalen
kiinftigen Sanierungssumme begriindet wird.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Kauferseite nennt eine hohe Sanierungssumme und méchte sie vom Preis abziehen. Vielleicht stammt der
Betrag aus einem Angebot, vielleicht aus einer groben Schatzung. Du musst darauf weder mit einer eigenen
Ferndiagnose noch mit einer sofortigen Preisantwort reagieren. Unsere redaktionelle Methode fiir Osterreich und
Deutschland hilft, die tatsachliche Grundlage des Vorschlags zu verstehen. Sie liefert keine Baukostenwerte und
bewertet keinen Mangel.

Den Zweck der genannten Zahl klaren

Frage, welche MaRnahmen mit der Summe gemeint sind und worauf die Angabe beruht. Ein konkretes
Leistungsangebot, eine fachliche Kostenschatzung und eine persénliche Modernisierungswunschliste sind
unterschiedliche Grundlagen. Nutze die tatsichlich vorgelegte Information; eine Uberschrift ,Sanierungskosten”
beantwortet den Umfang noch nicht.

Trenne den geduRerten Preiswunsch von einer behaupteten technischen Tatsache. Die Kauferseite darf eine fir sie
passende Entscheidung treffen. Ob eine bestimmte MaRnahme technisch erforderlich oder rechtlich geschuldet
ware, braucht hingegen eine dafiir geeignete Prifung.

Den enthaltenen Umfang auseinandernehmen

Unsere Empfehlung: Ordne jeden erkennbaren MaRnahmenblock einem Anlass zu. Geht es um einen bezeichneten
Zustand, einen personlichen Komfortwunsch oder eine noch offene Untersuchung? Markiere fehlende Angaben.
Erfinde nicht selbst die technische Ausfiihrung, damit die Liste vollstandig aussieht.
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Achte auch auf die zeitliche Grundlage. Bezieht sich die Einschatzung auf das tatsachlich angebotene Objekt und
den heutigen Zustand? Welche Teile wurden untersucht und welche Grenzen genannt? Ein fremdes Angebot fiir
ein anderes Haus ist keine von diesem Artikel bestatigte Kostengrundlage.

Ein erfundener Betrag mit verschiedenen Zielen

Eine Interessentin mochte ein dlteres Haus kaufen und legt einen Gesamtansatz fir Bad, Kiiche und eine noch zu
prifende DachmalRnahme vor. Der Verkdufer empfindet den Betrag zunachst als Angriff auf den Zustand des
Hauses. Beim geordneten Gesprach zeigt sich, dass die Kiiche vor allem eine persdnliche Neugestaltung betrifft,
wahrend die Dachfrage tatsachlich weiter untersucht werden soll.

Beide Themen bleiben in der Verhandlung relevant, werden aber nicht als dieselbe technische Notwendigkeit
dargestellt. Der Verkaufer lasst die konkrete offene Dachfrage fachlich prifen und kann seinen Angebotsstand
danach gezielter erklaren.

Eigene Nachweise passend einsetzen

Vorhandene Rechnungen oder Fachbefunde werden dem betroffenen Bereich zugeordnet. Eine &ltere Reparatur
beweist nicht automatisch, dass jede heute genannte MaRnahme UberflUssig ist. Ebenso wird ein aktueller
einzelner Befund nicht zur ungepriften vollstandigen Sanierungsliste erweitert.

Neue Tatsachen gehoren auch in die passende Verkaufs- und Vertragsberatung. Der Artikel bestimmt keine
allgemeine Offenlegungspflicht, keine Gewahrleistungsfolge und keinen gesetzlichen Preisnachlass. Er empfiehlt,
technische Klarung und Verhandlung bewusst auseinanderzuhalten.

Erst danach das Gesamtgeschaft entscheiden

Wenn der Aussageumfang verstandlich ist, prifst du, welche Preisvorstellung und Bedingungen fiir dich tragfahig
sind. Der Betrag muss nicht mathematisch eins zu eins als Abzug Gbernommen oder pauschal zurlickgewiesen
werden. Welche wirtschaftliche Entscheidung sinnvoll ist, hdngt von deinem konkreten Angebot und deinen
Alternativen ab; eine allgemeine Wertwirkung wird hier nicht behauptet.

Das Ergebnis des Gesprachs kann eine veranderte Preisvorstellung, eine weitere Untersuchung oder eine nicht
passende Kaufidee sein. Entscheidend ist, dass die Entscheidung nicht allein durch eine groRe, aber inhaltlich
unklare Zahl ausgeldst wird.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Genannte Summe

Welcher Betrag wurde genannt, von wem und an welchem Datum?

02 / Grundlage der Zahl

Leistungsangebot, fachliche Schatzung oder Wunschliste? Notiere, was tatsachlich vorgelegt wurde.

03 / MaBnahmenbldcke

Liste die einzelnen MalRnahmen auf und ordne jeder einen Anlass zu: Zustand, Wunsch, offene Untersuchung.

04 / Fehlende Angaben

Wo fehlen Umfang, untersuchte Bereiche oder Bezug zum heutigen Zustand deines Objekts?

05 / Eigene Nachweise

Welche Rechnungen oder Befunde passen zu welchem genannten Bereich?

06 / Fachliche Priifung notig

Welche offene technische Frage soll wer priifen und bis wann?

07 / Fragen zur Beratung

Was nimmst du zur Verkaufs- und Vertragsberatung mit?

08 / Meine Antwort danach

Welche Preisvorstellung und Bedingungen sind fiir dich nach der Klarung tragfahig?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0024-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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