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ÖSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Nachbarstreit läuft, das Haus soll verkauft
werden: Sachverhalt und Verfahren geordnet
aufbereiten
Wie stelle ich einen laufenden österreichischen Nachbarschaftskonflikt für die Verkaufs- und
Rechtsberatung sachlich zusammen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Über den Zaun, Geräusche oder einen Zugang gibt es Streit mit dem Nachbarn. Gleichzeitig soll dein
österreichisches Haus verkauft werden. Für die Vorbereitung ist weder eine dramatische Charakterbeschreibung
noch ein beruhigendes „Das ist nur persönlich“ ausreichend. Die zuständige Rechts- und Verkaufsberatung braucht
einen geordneten Sachverhalt mit erkennbarem Verfahrensstand.

Gegenstand und Verlauf sachlich darstellen
Unsere redaktionelle Empfehlung: Beschreibe, worüber gestritten wird, welche Grundstücke oder Nutzungen
betroffen sind und seit wann die konkrete Frage besteht. Trenne Beobachtung, Forderung der Gegenseite, eigene
Antwort und eine vorhandene behördliche oder gerichtliche Entscheidung.

Ein persönlicher Eindruck über den Nachbarn wird nicht zur rechtlichen Tatsache. Umgekehrt macht ein höfliches
Gespräch ein bestehendes Schreiben oder Verfahren nicht automatisch gegenstandslos. Sammle die tatsächlich
relevanten Unterlagen einschließlich Anlagen und späterer Rückmeldungen.

Eine allgemeine Norm entscheidet den Einzelfall nicht
§ 364 ABGB enthält unter anderem einen Rücksichtnahmegrundsatz und Voraussetzungen zur Untersagung
bestimmter von Nachbargrundstücken ausgehender Einwirkungen. [ABGB-364] Welche Regel, ein besonderer
Rechtstitel oder eine Entscheidung im konkreten Streit maßgeblich ist, kann daraus nicht ohne nähere Prüfung
abgelesen werden.
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Der Beitrag behandelt keine abschließende Durchsetzung eines Nachbaranspruchs. Er bestimmt auch nicht
pauschal, welche Information in jedem Verkauf wie offenzulegen wäre. Diese Fragen gehören mit dem
tatsächlichen Sachverhalt in die individuelle rechtliche Beratung.

Einen erfundenen Wegestreit aufbereiten
Ein Verkäufer meint, der Streit betreffe nur die Abstellgewohnheiten seines Nachbarn. Beim Sammeln der
Unterlagen findet er jedoch ein Schreiben, das zugleich die Nutzung eines Zufahrtsstreifens bestreitet. Er legt
deshalb nicht nur eine Zusammenfassung seiner Verärgerung vor.

Die Beratung erhält Planbezug, vorhandene Urkunden, bisherige Schreiben und den letzten bestätigten
Verfahrensstand. Sie soll den tatsächlichen Bezug zum Verkaufsgegenstand und den passenden weiteren Umgang
prüfen. Ein Angebot mit uneingeschränkt freier Zufahrt wird nicht allein auf Basis seiner Gewohnheit formuliert.

Zwei Beratungsaufgaben ausdrücklich benennen
Die erste Frage betrifft den Konflikt selbst: Was ist behauptet, was entschieden, was offen? Die zweite betrifft den
geplanten Verkauf: Welche Beschreibung, Kommunikation und Gestaltung ist auf diesem Stand passend? Beide
Fragen können zusammenhängen, sollten aber als konkrete Aufgaben sichtbar sein.

Falls Gespräche über eine Lösung laufen, notiere ihren wirklichen Stand. Ein Vorschlag wird nicht als bereits
verbindlich erledigt beschrieben. Vorhandene Vereinbarungen werden vollständig zur Prüfung gegeben; eine
handschriftliche Kurznotiz soll sie nicht ersetzen.

Mit neuen Entwicklungen umgehen
Lege fest, wer neue Schreiben an die zuständigen Stellen weitergibt. Ein kurz vor Abschluss eingehendes Dokument
sollte nicht in einem privaten Nachrichtenverlauf liegen bleiben. Die sachlich freigegebene Darstellung des
Verkaufs wird erforderlichenfalls mit der Beratung aktualisiert.

So kannst du den Konflikt weder wegreden noch unnötig aufblasen. Für den Verkauf steht ein konkreter, prüfbarer
Vorgang mit seinen tatsächlichen Grenzen zur Verfügung. Die Beteiligten müssen nicht aus emotionalen
Einzelgeschichten herausfinden, ob sie über eine Nachbarschaftsstimmung, ein Nutzungsrecht oder ein laufendes
Verfahren sprechen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Gegenstand des Streits

Worüber wird gestritten – Zaun, Zugang, Geräusche – und welche Grundstücke oder Nutzungen sind betroffen?

02 / Beginn und Verlauf

Seit wann besteht die konkrete Frage und was ist seither passiert?

03 / Forderungen und Antworten

Was fordert die Gegenseite und was hast du bisher geantwortet? Getrennt notieren.

04 / Vorhandene Schreiben

Welche Schreiben, Pläne, Urkunden und Entscheidungen liegen vor? Mit Datum und Anlagen.

05 / Verfahrensstand

Gibt es ein behördliches oder gerichtliches Verfahren und was ist der letzte bestätigte Stand?

06 / Laufende Lösungsgespräche

Welche Vorschläge sind im Gespräch und wie ist ihr tatsächlicher Stand?

07 / Fragen an die Beratung

Was soll zum Konflikt selbst und was zur Darstellung im Verkauf geklärt werden?

08 / Weitergabe neuer Post

Wer leitet neue Schreiben an wen weiter? Trag die zuständige Person ein.

https://immosearch.eu/


Österreich / Wissen & Praxis

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026  |  04

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[ABGB-364] ABGB § 364

RIS / Bundeskanzleramt. Abruf am 17.10.2026.

Über dieses Dokument
Mit Unterstützung von KI erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfältig vorbereitet. Fehler, unvollständige Angaben und spätere Änderungen können dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
einschlägigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lässt
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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