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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Direktkaufer meldet sich vor dem
Verkaufsstart: Das schnelle Angebot
vollstandig einordnen

Wie prife ich ein unerwartetes Direktangebot, ohne mich von einer einzelnen Preiszahl oder einem
kurzen Entscheidungsfenster treiben zu lassen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Person meldet sich ungefragt und mochte deine Immobilie direkt kaufen. Sie nennt einen Betrag und
verspricht einen unkomplizierten Ablauf. Du hattest einen Verkauf bisher nur erwogen. Ein solches Angebot kann
ein Gesprachsanlass sein, ist aber noch keine vollstandige personliche Entscheidungsgrundlage. Unsere
redaktionellen Empfehlungen fiir Osterreich und Deutschland behaupten weder typische Direktkiuferpreise noch
eine bestimmte Seriositat dieser Geschaftsform.

Den behaupteten Vorteil konkret machen

Frage nach dem tatsachlich vorgesehenen Ablauf. Was heiRRt ,,schnell“? Welche Unterlagen wurden bereits
gesehen? Welcher Kaufumfang ist gemeint? Welche Prifungen, Bedingungen oder spateren Entscheidungen
bleiben aus Sicht der anfragenden Person offen? Eine positive Uberschrift wird erst durch solche Antworten
vergleichbar.

Halte auch fest, wer kaufen soll und wer bislang mit dir kommuniziert. Falls eine weitere Person oder Gesellschaft
ins Spiel kommt, gehort dies in den tatsdchlichen Vorgangsstand. Eine Namensliste ersetzt keine rechtliche
Identitats- oder Vertretungsprifung, hilft aber, den vorgesehenen Geschaftspartner richtig zur Beratung
mitzunehmen.
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Die Alternative nicht nur als hohere Wunschzahl aufschreiben

Deine Alternative ist vielleicht ein vorbereiteter o6ffentlicher Verkauf, vielleicht das Behalten der Immobilie. Fir
einen Vergleich brauchst du den Aufwand und die noch offenen Voraussetzungen dieser Variante. Ein frei
geschatzter hoherer Erlds ist kein nachgewiesenes Gegenangebot.

Lass eine bendtigte Werteinordnung passend zum Objekt und Stichtag erstellen. Der Artikel nennt keinen
pauschalen Abschlag, der fur einen schnellen oder direkten Verkauf angemessen wére. Ebenso setzt er keine
Transaktionskosten an, die du angeblich sicher sparen wiirdest.

Einen erfundenen Fall vollstandig ansehen

Rafael erhalt ein Angebot fiir ein geerbtes Haus. Der Betrag klingt zunachst gut, weil der Anfragende eine schnelle
Rdaumung anbietet. Beim Nachfragen wird klar: Gemeint ist nur die Organisation gegen einen noch offenen
Aufwand; personliche Erinnerungsstlicke misste Rafael vorher selbst sichern. Die angebotene Erleichterung ist also
kleiner als zundchst angenommen.

Rafael lasst nun Betrag, Kaufumfang, Raumung und Zeitbedingungen zusammen priifen. Er kann danach noch
immer lber das Angebot entscheiden. Seine Entscheidung beruht aber auf der tatsachlichen Leistung statt auf
einer allgemeinen Erleichterungsformel.

Das Entscheidungsfenster selbst einordnen

Wenn eine kurze Riickmeldefrist genannt wird, frage nach ihrem konkreten Grund und Uberlege, ob du bis dahin
eine tragfahige Grundlage beschaffen kannst. Ein Angebot zu verpassen kann unangenehm sein; eine fir dich
wesentliche ungeklarte Bedingung wird dadurch nicht beantwortet.

Bereits abgegebene Erklarungen und vorgelegte Vertragsentwiirfe sollten vollstandig an die zustdndige Beratung
gehen. Dieser Beitrag behauptet nicht, jede vorbereitende Nachricht sei unverbindlich, und formuliert keine
landestbergreifende Annahme- oder Riicktrittsregel.

Zum Abschluss vergleichst du vollstdndige Wege: Betrag mit seinen Voraussetzungen, tatsachliche
Zusatzleistungen, verbleibende Eigenarbeit und personliche Folgen. Ein Direktangebot muss weder reflexhaft
abgelehnt noch allein wegen seines einfachen Erscheinungsbildes angenommen werden. Es muss erst als konkretes
Geschaft verstandlich sein.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Anfragende Person

Wer meldet sich, wer soll tatsachlich kaufen und kommt eine weitere Person oder Gesellschaft ins Spiel?

02 / Angebotener Betrag

Trag den genannten Betrag und das Datum ein, an dem er dir mitgeteilt wurde.

03 / Gemeinter Kaufumfang

Was soll enthalten sein — Haus, Inventar, Raumung? Welche Unterlagen hat die Person schon gesehen?

04 / Versprochene Zusatzleistungen

Was genau wird mit ,,schnell” oder ,unkompliziert” angeboten und was musstest du selbst erledigen?

05 / Offene Bedingungen

Welche Prifungen, Bedingungen oder spateren Entscheidungen halt sich die anfragende Seite noch offen?

06 / Gewiinschter Riickmeldetermin

Bis wann soll geantwortet werden, mit welcher Begriindung, und reicht dir die Zeit fiir eine Grundlage?

07 / Deine Alternative

Beschreibe den anderen Weg — 6ffentlicher Verkauf oder Behalten — mit Aufwand und offenen Voraussetzungen.

08 / Unterlagen zur Beratung

Welche Erklarungen und Entwiirfe gibst du an wen weiter und wann ist der Termin?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Empfehlungen und ausdricklich erfundene Félle. Keine externen Markt-, Rechts-, Steuer- oder
Technikbehauptungen; keine externe Recherche fiir diesen begrenzten Gegenstand.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P05-0010-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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