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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Den Wohnkredit widerrufen und damit den
Kauf beenden? Die Verbindung beider
Verträge zuerst prüfen
Bin ich nach einem Widerruf meines Verbraucherdarlehens automatisch auch aus dem deutschen
Immobilienkauf gelöst.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du hast einen deutschen Immobilienkaufvertrag geschlossen und die Finanzierung vereinbart. Kurz darauf
möchtest du das Vorhaben aufgeben. Weil die Kreditunterlagen einen Widerruf erwähnen, erwartest du, damit
zugleich den Immobilienkauf zu beenden. Vor einer solchen Entscheidung musst du die Wirkung auf beide Verträge
konkret prüfen lassen. Ein Widerruf des Darlehens ist nicht allein wegen seines Verwendungszwecks bereits die
erklärte Lösung sämtlicher Erwerbsbindungen.

Stelle beide Vertragsvorgänge nebeneinander
Unsere redaktionelle Empfehlung: Lege Kaufvertrag, Darlehensvertrag, erhaltene Belehrungen und zugehörige
Anlagen vollständig vor. Halte Vertragspartner, Abschlussstand und bereits erfolgte Zahlungen fest. Wenn du schon
eine Erklärung abgegeben hast, gehören deren genauer Inhalt, Empfänger und Übermittlungsnachweis dazu.

Beschreibe der Rechtsberatung dein wirklich gewünschtes Ergebnis. Möchtest du nur einen Kredit durch einen
anderen ersetzen oder den gesamten Kauf aufgeben? Diese Absichten werden nicht als dieselbe Aufgabe
behandelt. Ein Gespräch über neue Konditionen erklärt noch nicht, welche Bindung aus dem Immobilienkauf
fortbesteht.

Prüfe zunächst das Darlehensrecht selbst
§495 BGB sieht beim Verbraucherdarlehensvertrag ein Widerrufsrecht vor und enthält zugleich Ausnahmen und
besondere Konstellationen. [DARLEHEN] Der Artikel bestätigt daher nicht, dass dein konkreter Vertrag noch
wirksam widerrufen werden kann. Vertragstyp, Belehrung und Zeitablauf benötigen eine eigene zeitnahe Prüfung.
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§355 beschreibt die eindeutige Erklärung des Widerrufswillens im gesetzlichen Rahmen. [ERKLAERUNG] Eine
unverbindliche Frage an die Bank, ob man alles stornieren könne, wird nicht als abschließend geprüfte Erklärung
behandelt. Dieser Beitrag erstellt kein Musterschreiben und berechnet keinen individuellen letzten Tag.

Lass die behauptete Verbindung zum Kauf untersuchen
§ 358 Absatz 2 regelt unter den dort genannten Voraussetzungen Folgen eines wirksamen Darlehenswiderrufs für
einen verbundenen Vertrag. Absatz 3 fordert Finanzierung und wirtschaftliche Einheit. Für einen finanzierten
Grundstückserwerb nennt er einen besonderen Maßstab: Die Kreditbereitstellung allein genügt dafür nicht;
beschrieben sind die eigene Grundstücksverschaffung durch den Darlehensgeber oder ein darüber hinausgehendes
Zusammenwirken mit dem Unternehmer in der gesetzlich bezeichneten Weise. [VERBUND]

Die gleiche Immobilie in den Unterlagen beweist deshalb noch nicht das erforderliche Verhältnis. Lass die
tatsächlichen Beteiligungen bei Vorbereitung und Durchführung des Geschäfts nachvollziehen. Aus einem
gemeinsamen Vertriebsauftritt wird hier ebenso wenig ohne Prüfung eine erfüllte gesetzliche Voraussetzung wie
aus getrennten Firmenbezeichnungen deren sicheres Fehlen.

Gib den tatsächlichen Ablauf vollständig weiter
Sammle Nachrichten, Angebote und Unterlagen dazu, wer welche Vertragsunterlagen vorbereitet oder vermittelt
hat und welche Aufgaben die Beteiligten tatsächlich übernommen haben. Bleibe bei belegten Vorgängen. Eine
Vermutung über Zusammenarbeit wird als Vermutung bezeichnet; eine unangenehme, aber vorhandene Unterlage
wird nicht weggelassen.

Die Beratung muss daraus das konkrete Vertragsverhältnis und gegebenenfalls weitere notwendige Fragen
beurteilen. Der Artikel leitet aus einer einzelnen Empfehlung oder einem bekannten Banknamen kein fertiges
Ergebnis ab. Ebenso erklärt er weder jeden Immobilienkauf für verbunden noch alle Kaufverträge pauschal für
unabhängig.

Fiktiver Fall: Das Widerrufsformular soll die Kaufpreispflicht erledigen
Ein Käufer erhält vor dem vorgesehenen Zahlungstermin ein attraktiveres Wohnangebot. Er möchte den bisherigen
Kauf aufgeben und hält den Widerruf seines Kredits für ausreichend. Bisher weiß er nur, dass das Darlehen genau
diese Immobilie finanzieren sollte.

Er lässt vor weiteren Erklärungen beide Verträge und den gesamten Erwerbsablauf prüfen. Insbesondere wird
geklärt, ob eine rechtlich relevante Verbindung vorliegt und welche Pflichten bis zur Klärung bestehen. Er bestätigt
der Verkaufsseite nicht eigenständig, die Kaufpreisforderung sei bereits erledigt. Das Beispiel entscheidet keinen
Widerruf oder Anspruch; es zeigt die Lücke zwischen der Änderung einer Finanzierung und dem behaupteten Ende
des Kaufs.

Ordne die nächsten Schritte für beide Bindungen
Bei nahen Zahlungs- oder Erklärungszeitpunkten braucht die Prüfung zügig vollständige Unterlagen. Lass den
passenden rechtlichen Weg, erforderliche Mitteilungen und die finanziellen Folgen zusammen erläutern. Eine
gewünschte Rückabwicklung wird nicht als bereits erreicht dokumentiert; der Beitrag empfiehlt keine
eigenmächtige Zahlungseinstellung.

Der Widerruf eines Verbraucherbauvertrags betrifft einen anderen Vertragstyp und ist im verknüpften Artikel
erläutert. Für diese Aufgabe zählt das belegte Verhältnis zwischen deinem Verbraucherdarlehen und dem
konkreten deutschen Immobilienkauf. Erst dessen Prüfung zeigt, welche Wirkung eine bestimmte Erklärung
tatsächlich haben kann.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Kaufvertrag

Trag Datum, Notariat, Verkaufsseite und Objekt des Kaufvertrags ein.

02 / Darlehensvertrag

Notiere Bank, Abschlussdatum, Darlehenszweck und die erhaltenen Belehrungen samt Anlagen.

03 / Dein gewünschtes Ergebnis

Beschreib, ob du nur die Finanzierung wechseln oder den gesamten Kauf aufgeben möchtest.

04 / Bisherige Zahlungen

Liste bereits geleistete Zahlungen mit Datum, Empfänger und Verwendungszweck auf.

05 / Abgegebene Erklärungen

Halte fest, ob du schon etwas erklärt hast: Inhalt, Empfänger, Datum und Übermittlungsnachweis.

06 / Beteiligte im Ablauf

Notiere, wer Kauf und Kredit vorbereitet oder vermittelt hat und welche Aufgaben jede Seite übernommen hat.

07 / Nahe Termine

Trag anstehende Zahlungs- oder Erklärungstermine aus Kauf- und Darlehensvertrag ein.

08 / Nächster Schritt

Halte fest, wann du welche Beratung mit beiden Verträgen und dem gesamten Ablauf beauftragst.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[DARLEHEN] BGB §495

Bundesministerium der Justiz und für Verbraucherschutz / Bundesamt für Justiz – Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

[ERKLAERUNG] BGB §355

Bundesministerium der Justiz und für Verbraucherschutz / Bundesamt für Justiz – Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

[VERBUND] BGB §358

Bundesministerium der Justiz und für Verbraucherschutz / Bundesamt für Justiz – Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
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