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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Baulasten vor dem Grundstlickskauf priifen:
Die amtliche Auskunft mit dem tatsachlich
geplanten Gebrauch verbinden

Wie klare ich vor einem deutschen Grundstilickskauf vorhandene Baulasten und ihre Bedeutung fir
meinen Nutzungsplan.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Grundstiick wird als unbelastet angeboten. Im Grundbuch findest du keine fiir dich auffallige Eintragung. Fir
deinen geplanten Bau oder die Nutzung vorhandener Stellplatze ist damit noch nicht jede 6ffentlich-rechtliche
Frage beantwortet. Die Kaufpriifung muss das am Standort maRgebliche Verfahren und den vollstandigen Inhalt
moglicher Bindungen erfassen.

Bestimme Grundstiick, Land und Priifauftrag

Unsere redaktionelle Empfehlung: Gleiche alle angebotenen Grundstiicksteile mit den Erwerbsunterlagen ab.
Erfrage bei der zustiandigen Stelle, welche Auskunft oder Akte fur diese Grundstlicke bendtigt wird. Ein passender
StraRenname genigt nicht, wenn die angebotene Flache inzwischen geteilt oder anders bezeichnet wurde.

Dieser Beitrag behandelt die Gesamtaufgabe in Deutschland mit ausdriicklich begrenzten Beispielen aus
Nordrhein-Westfalen und Berlin. Landesrecht und ortliches Verfahren missen fiir deinen Standort gesondert
bestimmt werden. Er behauptet weder ein einheitliches bundesweites Registerverfahren noch eine bestimmte
Bebaubarkeit.

Verstehe die zusatzliche 6ffentlich-rechtliche Spur

§85 BauO NRW beschreibt 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen gegeniiber der Bauaufsichtsbehoérde. Er regelt
Eintragung, Wirkung gegeniiber Rechtsnachfolgern und Einsicht bei berechtigtem Interesse. [NRW] Ein kiinftiger
Eigentimer sollte deshalb eine vorhandene Baulast nicht lediglich als persoénliche Altzusage der Verkaufsseite
einordnen.
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Lege aktuelle Auskunft, vollstandige Erklarung und zugehdrige Plane zusammen. Bitte um Erlauterung erkennbarer
Anderungen und des betroffenen Bereichs. Eine kurze Mitteilung ,,Baulast vorhanden” beschreibt die Wirkung auf
deinen Gebrauch noch nicht. Ebenso wird eine Negativauskunft nur fiir die tatsachlich bezeichnete Anfrage und
ihren Stand aufbewahrt.

Beschaffe die Auskunft liber den richtigen Weg

Das Berliner Serviceportal nennt Kaufinteressenten als Beispiel eines berechtigten Interesses. Es verlangt
nachvollziehbare Grundstiicksangaben und den Nachweis dieses Interesses; zustandig ist das Bezirksamt am
Grundstiicksort. [BERLIN] Das Beispiel ist keine Ubertragung der Berliner Anforderungen auf jedes Bundesland.

Erkundige dich nach dem fiir deinen Vorgang akzeptierten Nachweis und dem Umfang der zugdnglichen
Unterlagen. Fehlende Angaben werden erganzt, statt durch eine private Vermutung ersetzt. Flir mehrere
angebotene Flurstiicke wird kontrolliert, ob die Antwort tatsachlich den gesamten Erwerbsumfang abdeckt.

Ubertrage die Bindung auf deinen konkreten Plan

Zeige Erklarung und Plan einer geeigneten planenden und gegebenenfalls rechtlichen Fachperson. Beschreibe
genau, was du erhalten, verandern oder zuséatzlich nutzen mochtest. Lass die Auswirkung fiir diesen Plan erldutern.
Der Satz, Baulasten seien haufig, ist keine Aussage zur Eignung deines Grundstiicks.

§1018 BGB beschreibt daneben die Grunddienstbarkeit als privatrechtliches Instrument. [PRIVATRECHT] Falls eine
Nutzung auf einem anderen Grundstiick benétigt wird, Iasst du ihre private Grundlage gesondert priifen. Die
Gesamtprifung endet nicht allein mit der Klarung eines Weges.

Fiktiver Fall: Stellplatze sollen einer anderen Nutzung weichen

Ein Kdufer mdchte eine vorhandene befestigte Flache teilweise anders nutzen. Er rechnet bisher damit, dort frei
gestalten zu kdnnen. Die vollstandigen Unterlagen weisen jedoch auf eine noch zu kldrende Stellplatzbindung hin.

Er legt den tatsachlichen Plan zusammen mit der Erklarung und dem zugehorigen Lagebezug vor. AnschlieRend

prift er, welche Nutzung unter den bestatigten Voraussetzungen moglich ist und ob sein Kaufziel auch ohne die
gewiinschte Verdanderung tragt. Das Beispiel behauptet weder ein konkretes Verbot noch die Zuldssigkeit einer

Ersatzl6sung.

Behandle eine gewiinschte Anderung als offenen Vorgang

Fiir Nordrhein-Westfalen regelt §85 auch den Verzicht der Bauaufsichtsbehérde und dessen Wirksamkeit mit
Léschung. [NRW] Eine gewiinschte oder privat besprochene Anderung wird daher nicht bereits als erledigt
eingeplant. Zustandigkeit, erforderliche Grundlagen und tatsachlich erreichter Verfahrensstand bleiben sichtbar.

Wenn die Kaufentscheidung von einer bestimmten Losung abhangt, gehort das vor einer Bindung in die fachliche

Vertragsberatung. Der Artikel entwirft keine Bedingungsklausel und verspricht keinen Loschungsanspruch fiir dein
Grundstiick. Dein Abschlussstand verbindet Erwerbsumfang, amtliche Grundlage, konkrete Nutzungswirkung und

noch offene Fragen mit denselben Unterlagen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Grundstiicke

Alle angebotenen Flurstlicke mit Gemarkung laut Erwerbsunterlagen.

02 / Bundesland und Stelle

Bundesland und zustdndige Behorde fur Baulastauskiinfte; Kontakt.

03 / Berechtigtes Interesse

Welchen Nachweis verlangt die Stelle? Was hast du wann eingereicht?

04 / Erhaltene Auskunft

Datum der Auskunft; deckt sie alle Flurstiicke ab? Ergebnis eintragen.

05 / Vorhandene Baulasten

Inhalt der Erklarung, zugehoriger Plan und betroffener Bereich.

06 / Dein Nutzungsplan

Was willst du erhalten, verandern oder zusatzlich nutzen? Konkret beschreiben.

07 / Private Rechte

Brauchst du eine Nutzung auf fremdem Grund? Grundlage und Stand der Priifung.

08 / Nichster Schritt

Welche Frage klarst du vor der Bindung mit Fachplanung oder Vertragsberatung?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[NRW] BauO NRW 2018 §85 — Baulasten und Baulastenverzeichnis

Land Nordrhein-Westfalen — RECHT.NRW.DE. Abruf am 17.10.2026.

[BERLIN] Service Berlin — Baulastenverzeichnis: Auskunft beantragen
Land Berlin — ServicePortal Berlin. Abruf am 17.10.2026.

[PRIVATRECHT] BGB §1018 — Gesetzlicher Inhalt der Grunddienstbarkeit

Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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