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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Haus mit Heizoltank ibernehmen:
Anlagenakte, Prifstand und spatere
Anderungen getrennt klaren

Welche Unterlagen und offenen Pflichten muss ich in Deutschland vor einem Hauskauf mit
vorhandener Heizolverbraucheranlage einordnen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus hat eine funktionierende Olheizung. Fiir die Kaufpriifung bekommst du einen aktuellen Feuerungsbericht,
zum Tank aber nur altere Angaben. Du mochtest zunachst weiterheizen und spater moglicherweise umbauen. Vor
der Zusage missen deshalb der bestehende Tankstand und die geplante spatere Verdanderung gesondert geklart
werden. Eine warme Wohnung bestatigt nicht die vollstandige Tankdokumentation.

Eine libergabefahige Anlagenakte bendtigen

§43 AwSV regelt die Anlagendokumentation und deren Ubergabe bei Betreiberwechsel. Bei den dort bezeichneten
prifpflichtigen Anlagen kommen zusatzliche bereitzuhaltende Unterlagen hinzu. [ANLAGENAKTE]

Bitte um vorhandene Bauart- und Standortunterlagen, bekannte Priifberichte und Dokumente zu spateren
Anderungen. Lass die Fachseite die Abgrenzung der Anlage und die erforderliche Vollstindigkeit erkldren. Wenn
ein Bericht nur den Warmeerzeuger betrifft, ist das noch keine Bestatigung zum Tank. Dieser Artikel erteilt keine
technische Freigabe.

Den Priifbedarf nicht aus dem Baujahr allein bestimmen

§46 unterscheidet Uberwachung und Sachverstindigenpriifungen. Fiir Priifzeitpunkte und Intervalle verweist er
unter anderem auf unterschiedliche Anlagen fiir Standorte innerhalb beziehungsweise auflerhalb bestimmter
Schutz- und Uberschwemmungsgebiete; daneben bestehen weitere Regeln. [TANKPRUEFUNG]
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Lass daher anhand von Ausfiihrung, Lage und Unterlagen klaren, welche Pflichten fir genau diese Anlage gelten
und welcher Stand besteht. Der Beitrag nennt bewusst kein pauschales Priifintervall. Fehlende Unterlagen werden
als offene Frage behandelt, nicht durch eine angenommene Regel ,immer alle paar Jahre” ersetzt.

Die Ausnahme bei der Betreiberwechselanzeige beachten

§40 Abs. 4 enthélt eine Betreiberwechselanzeige fiir die dort genannten Anlagen. Sein zweiter Satz nimmt
Betreiber von Heizblverbraucheranlagen von dieser Regel aus. [WECHSELANZEIGE] Aus dem Hauskauf wird deshalb
hier keine allgemeine entsprechende Anzeige fir jede solche Anlage abgeleitet.

Das bedeutet keine Befreiung von jeder anderen Pflicht. Insbesondere geplante Anderungen kénnen andere Fragen
auslosen. Lass Weiterbetrieb und spateres Umbauvorhaben mit der zusténdigen Fachseite getrennt zuordnen.
Ubernimm keine pauschale Komplettentwarnung aus der genannten Ausnahme.

Fiktiver Fall: Der spatere Heizungstausch ist noch kein erledigter Tankriickbau

Eine Kauferin plant, nach dem Erwerb einen anderen Warmeerzeuger einzubauen. Sie nimmt deshalb an, der
vorhandene Tank kénne in der Kaufprifung ganz entfallen. Zeitpunkt, Tankbehandlung und Arbeiten sind aber
weder fachlich beschrieben noch beauftragt.

Sie lasst zunachst den Stand fir die geplante Zwischenphase erklaren und klart anschlieBend die passende spatere
MalRnahme. Das Beispiel enthélt keine Riickbauanleitung und keine Aussage Uber eine bestimmte Stilllegungs- oder
Prifpflicht. Es macht sichtbar, dass ein Zukunftsplan die heute (ibernommene Anlage nicht bereits beseitigt.

Den gekliarten Umfang in Preis und Ubergabe iibernehmen

Unsere redaktionelle Empfehlung: Halte vorhandene Akte, bestatigten Priifstand und offene Fachauftrage getrennt
fest. Die Kaufabwicklung muss wissen, welche Unterlagen tatsachlich ibergeben werden und welche behauptete
Erledigung noch fehlt. Beobachtungen werden ohne Offnen, Betreten oder eigene technische Versuche
dokumentiert. Eine sichere Entscheidung entsteht durch passende Fachpriifung und einen klaren Erwerbsumfang;
das letzte Feuerungsprotokoll allein geniigt dafiir nicht.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Tank und Heizung

Art, Lage und ungefahres Alter des Tanks; Art des Warmeerzeugers.

02 / Anlagendokumentation

Bauart- und Standortunterlagen: Was wird tGbergeben, was fehlt?

03 / Vorhandene Priifberichte

Welche Berichte gibt es, betreffen sie Tank oder nur Heizung? Datum und prifende Stelle.

04 / Lage des Standorts

Liegt das Grundstiick laut Auskunft in einem Schutz- oder Uberschwemmungsgebiet? Quelle.

05 / Fachbetrieb

Wer klart den Priifstand und die Pflichten fir diese Anlage? Kontakt und Datum.

06 / Spatere Anderungen

Planst du einen Heizungstausch oder Tankriickbau? Was, wann, und wer berat dich?

07 / Ubergabe im Vertrag

Welche Unterlagen und Zusagen zum Tank stehen im Kaufvertrag?

08 / Nichster Schritt

Welcher offene Fachauftrag muss vor der Zusage erledigt sein?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[ANLAGENAKTE] AwSV §43 — Anlagendokumentation

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
[TANKPRUEFUNG] AwSV §46 — Uberwachungs- und Priifpflichten des Betreibers

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

[WECHSELANZEIGE] AwSV §40 — Anzeigepflicht

Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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