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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Gegen die Grundbuchrichtigkeit ist ein
Widerspruch eingetragen: Die streitige
Rechtslage vor dem Kauf klaren

Wie gehe ich in Deutschland mit einem Grundstiicksangebot um, wenn ein eingetragener
Widerspruch die Richtigkeit eines Rechts betrifft.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du erhéltst einen Grundbuchauszug zum angebotenen Grundstiick. Neben einem fiir den Erwerb wichtigen Recht
ist ein Widerspruch vermerkt. Der Verkaufer bezeichnet ihn als unbegriindeten alten Streit. Fir deine
Kaufentscheidung muss jedoch zuerst feststehen, welche Eintragung betroffen ist und welche Bedeutung der
Widerspruch fiir den geplanten Erwerb hat.

Den Widerspruch nicht als beliebige Randnotiz lesen

§899 BGB regelt die Eintragung eines Widerspruchs gegen die Richtigkeit des Grundbuchs. §892 behandelt den
offentlichen Glauben des Grundbuchs und nennt unter anderem den eingetragenen Widerspruch als Ausnahme
von der dort beschriebenen Richtigkeitswirkung. [WIDERSPRUCH] [GRUNDBUCHVERTRAUEN]

Daraus folgt keine hier abschlieRend festgestellte Berechtigung einer Streitpartei. Es erklart aber, weshalb du dich
nicht allein auf die Aussage stiitzen solltest, der eingetragene Eigentliimer werde schon uneingeschrankt richtig
eingetragen sein. Der konkrete Eintrag samt Zusammenhang bendtigt notarielle und gegebenenfalls weitere
rechtliche Prifung.

Betroffenes Recht und streitigen Inhalt bestimmen

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lasse dir anhand des vollstandigen Auszugs zeigen, welche Rechtsposition
angegriffen wird. Bitte um Zuordnung der dafiir maRgeblichen Unterlagen. Ein Widerspruch zum Eigentum und ein
Widerspruch zu einem anderen fiir deinen Plan wichtigen Recht diirfen in der Besprechung nicht in einer
unspezifischen Aussage verschwinden.
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Sammle vorhandene Entscheidungen, Bewilligungen und Schriftstlicke, die den Stand erklaren. Frage nach dem
aktuellen Verfahren und nach spateren Anderungen. Die Erinnerung, ein Streit sei ,damals erledigt worden®,
beantwortet nicht den heute nachgewiesenen Register- und Verfahrensstand.

Von der Priifung zur vorgesehenen Abwicklung kommen

Frage die Beratung, welche Erwerbsposition du nach dem vorgesehenen Ablauf erhalten wiirdest und welche
Voraussetzungen daflir noch ausstehen. Eine Zusage, der Widerspruch werde irgendwann verschwinden, ist keine
dokumentierte Erledigung. Welche Gestaltung oder welche weitere Entscheidung fiir den konkreten Kauf
erforderlich ist, bestimmt sich nach dem Fall.

Beziehe eine finanzierende Bank mit den tatsadchlich benétigten aktuellen Unterlagen ein. Ein Finanzierungsstand
ohne die streitige Rechtslage darf nicht ungeprift als Bestatigung des nun vorliegenden Gesamtgeschafts
behandelt werden. Der Artikel behauptet weder einen sicheren Erwerb noch eine zwangslaufige Unverkauflichkeit.

Fiktiver Fall: Die Einigung ist nur miindlich berichtet

Ein Interessent soll rasch zusagen. Er hort, die andere Streitpartei habe ihre Position langst aufgegeben. Im
aktuellen Auszug steht der Widerspruch aber weiterhin; eine passende Unterlage zur behaupteten Einigung liegt
nicht vor.

Er héalt diese Differenz fest und bittet um fachliche Klarung des tatsachlichen Stands. Er entscheidet nicht selbst, ob
eine behauptete Einigung ausreicht oder welcher Nachweis zur Registerdnderung bendétigt wird. Das Beispiel setzt
keine Unredlichkeit voraus. Es zeigt, dass miindlicher Erledigungsbericht und nachgewiesener Erwerbsstand
verschieden sein kdnnen.

Die wesentliche Unsicherheit ausdriicklich entscheiden

Dokumentiere, was geklart ist und was fir deinen Kauf noch offen bleibt. Wenn die Rechtsposition eine Grundlage
deines Vorhabens ist, muss die Unsicherheit vor deiner Bindung eingeordnet sein. Ein Preisnachlass erklart ihre
rechtliche Tragweite nicht. Bendtigt wird eine konkrete Antwort fiir den geplanten Erwerb, einschlieRlich ihrer
Grenzen.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 02


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Deutschland / Wissen & Praxis

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Grundbuchauszug

Datum des Auszugs und Stelle, an der der Widerspruch eingetragen ist.

02 / Betroffenes Recht

Gegen welche Eintragung richtet sich der Widerspruch, etwa Eigentum oder ein anderes Recht?

03 / Zugunsten von wem

Fiir wen ist der Widerspruch eingetragen? Laut Auszug.

04 / Zugehdrige Unterlagen

Entscheidungen, Bewilligungen, Schriftstiicke zum Streit: Was liegt vor?

05 / Aktuelles Verfahren

Lauft ein Verfahren? Gericht, Aktenzeichen und letzter bekannter Stand.

06 / Behauptete Erledigung

Was sagt die Verkaufsseite zur Erledigung, und gibt es dafiir einen Nachweis?

07 / Info an Bank

Wann hast du der Bank den Auszug mit Widerspruch vorgelegt? Riickmeldung.

08 / Nichster Schritt

Welche Klarung brauchst du vor der Bindung, und wer liefert sie?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[WIDERSPRUCH] BGB §899 — Eintragung eines Widerspruchs
Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
[GRUNDBUCHVERTRAUEN] BGB §892 — Offentlicher Glaube des Grundbuchs

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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