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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Das Notariat wurde von der Verkaufsseite
vorgeschlagen: Rolle und eigenen
Beratungsbedarf vor dem Kauf klären
Wie bereite ich den deutschen Immobilienkauf vor, wenn ich das vorgeschlagene Notariat bisher
nicht kenne und unsicher über dessen Rolle bin.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Amtsrolle ist unabhängig von der Vorschlagsrichtung zu verstehen
§14 BNotO verpflichtet das Notariat, die Beteiligten unabhängig und unparteiisch zu betreuen und nicht eine Partei
zu vertreten. §17 BeurkG beschreibt unter anderem Willens- und Sachverhaltsklärung sowie Belehrung über die
rechtliche Tragweite des Geschäfts. [ROLLE] [KLAERUNG]

Diese gesetzlichen Aufgaben sind der Ausgangspunkt deiner Vorbereitung. Sie beweisen nicht, dass eine konkrete
Amtsführung fehlerfrei ist, und machen das Notariat nicht zu deiner einseitigen Interessenvertretung. Der Artikel
entscheidet auch keinen Streit über Notarwahl oder Gebühren.

Eigene Ziele und offene Fragen offen mitteilen
Unsere redaktionelle Empfehlung: Beschreibe vor der Beurkundung, welche Immobilie und welchen Umfang du
erwerben möchtest, welche Bedingungen wesentlich sind und welche Punkte dir unklar bleiben. Frage
insbesondere nach Abweichungen zwischen Entwurf und dem bisher besprochenen Stand.

Du musst Unklarheit nicht durch stilles Einverständnis ersetzen. Bitte um eine verständliche Erklärung der
konkreten Klausel und ihrer Wirkung. Ein allgemein zugesandtes Informationsblatt kann hilfreich sein, ist aber nicht
automatisch die Antwort auf einen besonderen Punkt in deinem Geschäft.
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Fiktiver Fall: Unparteilichkeit wird als Preisempfehlung verstanden
Ein Käufer erhält einen gut erklärten Vertragsentwurf. Er schließt daraus, das Notariat bestätige auch den
angemessenen Objektpreis, den technischen Zustand und die persönliche Tragfähigkeit seiner Finanzierung. Zu
diesen Fragen hat er jedoch keinen passenden gesonderten Prüfauftrag geklärt.

Er ordnet deshalb seine offenen Punkte nach tatsächlicher Fachfrage und fragt, welche Aufgabe an welcher Stelle
übernommen wird. Das Beispiel bestreitet keine konkrete notarielle Pflicht. Es zeigt, dass die rechtliche Betreuung
der Beurkundung nicht ungeprüft als Gesamtgutachten über jedes Kaufmotiv verstanden werden sollte.

Einseitige Interessenberatung bei Bedarf zusätzlich bestimmen
Wenn du eine eigene Interessenbewertung oder besondere Steuer-, Finanzierungs- oder technische Beratung
benötigst, kläre deren Auftrag ausdrücklich. Der Artikel erklärt nicht, dass jeder Käufer zwingend ein festes Team
beauftragen muss. Entscheidend ist, dass ein für dich wichtiger ungeklärter Gegenstand tatsächlich von der
passenden Stelle geprüft wird.

Führe neue Ergebnisse mit dem Vertragsstand zusammen. Wird beispielsweise ein wesentlicher Leistungsumfang
geändert, muss die aktuelle Fassung erklärt werden. Eine schon verstandene frühere Klausel ist nicht die
Bestätigung jeder späteren Änderung.

Mit einem verständlichen Rollenbild in den Termin gehen
Du solltest wissen, welche rechtlichen Fragen du dem Notariat vorgelegt hast und welche weiteren Prüfungen noch
fehlen. Eine ausreichende Vorbereitung verlangt tatsächliches Verständnis, nicht nur einen im Kalender
eingetragenen Termin. Gesetzliche Fristen und Vorbereitungsvorgaben sind nach der konkreten Konstellation zu
beurteilen.

Damit kannst du das vorgeschlagene Notariat sachlich ansprechen und die eigene Kaufentscheidung auf klar
zugeordnete Aufgaben stützen. Der Name der vorschlagenden Seite ersetzt weder Misstrauen durch Beweise noch
eigene offene Fragen durch eine pauschale Sicherheitserwartung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Notariat und Termin

Vorgeschlagenes Notariat, Datum des Beurkundungstermins und Eingang des Entwurfs.

02 / Wesentliche Kaufziele

Welche Immobilie, welcher Umfang und welche Bedingungen sind dir wesentlich?

03 / Abweichungen im Entwurf

Wo weicht der Entwurf vom besprochenen Stand ab? Stelle im Entwurf notieren.

04 / Fragen an das Notariat

Welche Klauseln soll das Notariat dir in ihrer Wirkung erklären?

05 / Fragen außerhalb Notariat

Preis, Zustand, Finanzierung, Steuer: Welche Frage braucht eine andere Fachstelle?

06 / Weitere Beratung

Wen beauftragst du zusätzlich, mit welchem Auftrag und bis wann?

07 / Spätere Änderungen

Welche Fassung ist aktuell? Datum und was sich gegenüber der vorigen geändert hat.

08 / Nächster Schritt

Welche Frage klärst du vor dem Termin noch, und mit wem?

https://immosearch.eu/
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[ROLLE] BNotO §14 – Allgemeine Berufspflichten

Bundesministerium der Justiz und für Verbraucherschutz / Bundesamt für Justiz – Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

[KLAERUNG] BeurkG §17 – Grundsatz

Bundesministerium der Justiz und für Verbraucherschutz / Bundesamt für Justiz – Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Über dieses Dokument
Mit Unterstützung von KI erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfältig vorbereitet. Fehler, unvollständige Angaben und spätere Änderungen können dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
einschlägigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lässt
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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