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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Anteile einer Immobilien-GmbH statt des
Hauses kaufen: Den Gegenstand des
Angebots richtig einordnen

Was prife ich, wenn mir in Deutschland Gesellschaftsanteile angeboten werden, obwohl ich
wirtschaftlich ein bestimmtes Haus erwerben mdchte.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Prasentation zeigt ein Haus und einen Preis. Im vorgeschlagenen Vertrag sollst du jedoch Anteile der
Gesellschaft erwerben, der das Haus gehort. Vor einer Zusage musst du verstehen, welches Recht Gegenstand des
Geschifts ist und warum die Prifung nicht bei den sichtbaren Raumen enden kann.

Die Gesellschaft ist ein eigener Rechtstrager

§13 GmbHG beschreibt die selbststandigen Rechte und Pflichten der GmbH und ihre Fahigkeit,
Grundstiickseigentum zu halten. §15 behandelt die Ubertragung von Geschiftsanteilen und deren notarielle Form
sowie mogliche zusatzliche gesellschaftsvertragliche Voraussetzungen. [GESELLSCHAFT] [ANTEIL]

Ein Anteilskauf ist damit nicht allein aufgrund des gezeigten Hauses derselbe unmittelbare Grundstiickskauf. Lass
den angebotenen Gegenstand, die Beteiligungsstruktur und die angestrebte Stellung durch geeignete Rechts- und
Steuerberatung erklaren. Dieser Uberblick beurteilt keine konkrete Gesellschaft und ist keine Empfehlung fiir ein
Transaktionsmodell.

Nicht nur das Objekt priifen

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lege dein eigentliches Ziel offen. Mochtest du selbst wohnen, ein Unternehmen
mit seinem Vermogen ibernehmen oder eine Beteiligung als Anlage halten? Welche Rechte erwartest du aus den
Anteilen und welche Entscheidungsstellung sollst du erhalten?
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Bitte die Fachberatung, einen passenden Priifauftrag fiir die gesamte vorgesehene Transaktion festzulegen. Dazu
gehort die Frage, welche Gesellschafts-, Vertrags-, Finanzierungs- und sonstigen Unterlagen bendtigt werden. Eine
technische Hausbesichtigung bleibt niitzlich, beantwortet aber keine vollstandige Frage liber die Gesellschaft und
deren Verpflichtungen.

Fiktiver Fall: Die bekannte Immobilie verdeckt unbekannte Gesellschaftsverhaltnisse

Ein Interessent kennt das Haus gut und glaubt, saimtliche Anteile einfach wie einen Kaufpreis fiir diese Immobilie
bezahlen zu kénnen. Uber weitere Vertragsbeziehungen und Verpflichtungen der Gesellschaft hat er noch keine
gepriften Informationen.

Er lasst deshalb das vorgeschlagene Geschaft unabhangig erklaren und den tatsachlichen Prifumfang bestimmen.
Der Artikel unterstellt keine verborgenen Schulden. Er zeigt, weshalb die Kenntnis des Hauses nicht automatisch
dieselbe Kenntnis des angebotenen gesellschaftsrechtlichen Gegenstands bedeutet.

Preis und benotigte Mittel passend betrachten

Frage, was die genannte Zahlung umfasst und welche weiteren Mittel nach dem geplanten Geschéaft benétigt
werden sollen. Ein Anteilspreis und eine behauptete Immobilienbewertung sind unterschiedliche GroRen. Lass ihre
Verbindung anhand der tatsachlichen Gesellschaftslage erldautern.

Der Beitrag verspricht keine Steuerersparnis und keine Haftungsfreiheit. Auch eine Bankeinschatzung fir einen
gewohnlichen Hauskauf darf nicht ungepriift auf den Anteilserwerb (ibertragen werden. Die Finanzierung muss den
tatsachlich vorgesehenen Gegenstand und die Sicherheiten kennen.

Die eigene Nutzung gesondert kldren

Wenn du das Haus privat bewohnen méchtest, muss die rechtliche Grundlage dafiir erklart werden. Die erhoffte
Kontrolle liber eine Gesellschaft und ein konkret abgesichertes persénliches Nutzungsrecht sind nicht dieselbe
Frage. Der Artikel legt keine geeignete Vertragsgestaltung dafiir fest.

Am Ende solltest du benennen kdnnen, was du erwirbst, welche Stellung daraus folgt und welche vollstandige
Prifung noch fehlt. Wenn das Angebot wirtschaftlich wie ein einfacher Hauskauf klingt, rechtlich aber ein
Unternehmen oder Gesellschaftsanteile betrifft, ist genau diese Abweichung vor der Bindung aufzuldsen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Angebotener Gegenstand

Welche Geschéaftsanteile welcher Gesellschaft sollst du erwerben? Firmenname und Register.

02 / Dein Ziel

Selbst wohnen, Unternehmen Gbernehmen oder Beteiligung halten? Eine Antwort eintragen.

03 / Beteiligungsstruktur

Wer hilt heute welche Anteile? Welche Stellung sollst du nach dem Kauf haben?

04 / Gesellschaftsunterlagen

Gesellschaftsvertrag, Vertrage, Finanzierungen der Gesellschaft: Was liegt vor, was fehlt?

05 / Rechts- und Steuerberatung

Wer prift die Transaktion? Kontakt und festgelegter Priifauftrag.

06 / Preis und weitere Mittel

Was umfasst die genannte Zahlung, und welche weiteren Mittel brauchst du danach?

07 / Eigene Nutzung

Falls du selbst wohnen willst: Auf welcher Grundlage? Ergebnis der Beratung.

08 / Nichster Schritt

Welche Priifung fehlt noch vor deiner Zusage, und wer ibernimmt sie?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[GESELLSCHAFT] GmbHG §13 — Juristische Person

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
[ANTEIL] GmbHG §15 — Ubertragung von Geschiftsanteilen

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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