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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Nach dem Hauskauf taucht ein verborgener
Schaden auf: Trotz Haftungsausschluss
gezielt priifen lassen

Wie bereite ich die rechtliche Klarung eines erst nach dem deutschen Kauf entdeckten Schadens vor,
wenn der Vertrag einen Haftungsausschluss enthalt.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach dem Kauf entdeckst du einen erheblichen Schaden. Im Vertrag steht eine Beschrankung der Mangelhaftung.
Die Verkaufsseite verweist darauf und hélt die Angelegenheit fur erledigt. Du brauchst jetzt eine geordnete
fachliche Klarung; aus der Klausel allein folgt noch keine vollstandige Antwort auf jede denkbare Konstellation.

Technischen Befund und rechtliche Erklarung getrennt halten

Dokumentiere zunachst, was wann an welcher Stelle bemerkt wurde. Halte sichtbaren Zustand, erforderliche
Sicherungsmafinahmen und fachliche Feststellungen getrennt. Eine sachverstindige Person kann den
Untersuchungsumfang und verbleibende technische Unsicherheiten erlautern. Sie entscheidet damit nicht
automatisch Uber die vertraglichen Anspriiche.

Bewahre Kaufvertrag, Anlagen, friihere Objektangaben und Nachrichten zum betreffenden Punkt auf. Die heute
entdeckte Ursache und das Wissen der Verkaufsseite zum friiheren Zeitpunkt sind verschiedene Fragen. Ein
erheblicher Schaden beweist fir sich allein keine bewusst falsche frilhere Auskunft.

Warum die Klausel nicht das Ende der Priifung sein muss

§444 BGB begrenzt das Berufen der Verkaufsseite auf einen Ausschluss oder eine Beschrankung von
Mangelrechten, soweit der Mangel arglistig verschwiegen oder eine Beschaffenheitsgarantie ibernommen wurde.
[AUSSCHLUSS] Ob eine dieser Voraussetzungen vorliegt, muss anhand des konkreten Falls beurteilt werden.
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Dieser Artikel stellt weder Arglist noch eine Garantie fest. Er verspricht auch keinen Anspruch allein aufgrund des
Zeitpunkts der Entdeckung. Lege der Rechtsberatung den vollstandigen Vertrag und die konkreten Aussagen vor,
statt nur die Ausschlusszeile oder ein einzelnes Foto zu zeigen.

Fiktiver Fall: Ein alter Handwerkerbeleg wird relevant

Eine Kauferin entdeckt nach dem Einzug einen Schaden und findet in den lGbergebenen Unterlagen einen alteren
Handwerkerbeleg zu derselben Gebaudestelle. Sie nimmt zunachst an, damit sei jede Frage bereits bewiesen. Der
Beleg kann aber unterschiedlichen Umfang haben: Untersuchung, vorlaufige Arbeit oder abgeschlossene
Behebung.

Sie lasst deshalb technischen Bezug, Datum und Leistungsinhalt klaren und ordnet ihn den vorhandenen fritheren
Aussagen zu. Die rechtliche Beratung beurteilt, was sich daraus tatsachlich fur den Fall ergibt. Das Beispiel
entscheidet keinen Beweiswert und unterstellt keiner konkreten Person Tauschung.

Vor einer umfassenden Beseitigung den sinnvollen Ablauf abstimmen

Notwendige Gefahrenabwehr darf nicht durch eine private Beweissammlung verdrdngt werden. Bei
weiterfihrenden MaRnahmen hole rechtzeitig Rat dazu ein, welche Dokumentation und welcher weitere Ablauf im
konkreten Fall sinnvoll sind. Eine sofortige vollstandige Umgestaltung kann andere Fragen aufwerfen als eine
vorldufige Sicherung.

Der Artikel gibt weder einen allgemeinen Freibrief zur Ersatzvornahme noch eine Anleitung zur eigenmachtigen
Kaufpreiskirzung. Mogliche Anspriiche, Voraussetzungen, Erklarungen und Fristen bendtigen individuelle
Beratung. Eine freundlich formulierte Rickfrage an die Verkaufsseite ersetzt diese Priifung nicht automatisch.

Dein Ergebnis ist eine nachvollziehbare Fallgrundlage: heutiger Befund, bisherige Unterlagen, damalige Aussagen
und vertragliche Regelung. Damit Idsst sich gezielt beurteilen, welche Rechte trotz des Ausschlusses zu prifen sind
und welche nachsten Schritte tatsachlich passen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Entdeckung des Schadens

Wann und wo hast du was bemerkt? Fotos und erste Beobachtungen vermerken.

02 / SicherungsmaRnahmen

Welche MalRnahmen waren zur Gefahrenabwehr nétig, wann und durch wen? Belege aufbewahren.

03 / Sachverstandige Person

Wer hat den Schaden untersucht? Datum, Umfang der Untersuchung und offene technische Fragen.

04 / Kaufvertrag und Anlagen

Wo steht die Haftungsbeschrankung? Welche Anlagen und Objektangaben gehoren dazu?

05 / Frithere Aussagen

Was hat die Verkaufsseite zu dieser Stelle gesagt oder geschrieben? Datum und Form.

06 / Alte Belege zur Stelle

Handwerkerrechnungen oder Berichte zur betroffenen Stelle: Datum, Leistung, Firma.

07 / Rechtsberatung

Wer berat dich, seit wann, und welche Unterlagen hast du vollstéandig tibergeben?

08 / Nichster Schritt

Welcher weitere Ablauf ist mit der Beratung abgestimmt, bevor umfassend saniert wird?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[AUSSCHLUSS] BGB §444 — Haftungsausschluss

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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