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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Hauskauf mit Wärmevertrag: Die vorhandene
Heizung und die weiterlaufende Versorgung
zusammen prüfen
Wie beurteile ich den deutschen Hauskauf, wenn die Wärmeversorgung über einen länger laufenden
Liefer- oder Contractingvertrag organisiert ist.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Heizung im angebotenen Haus wirkt modern. Im Gespräch erfährst du, dass die Wärme von einem anderen
Unternehmen geliefert wird und ein länger laufender Vertrag besteht. Für deinen Erwerb gehören Anlage,
Versorgung und Zahlungsverpflichtung in dieselbe Prüfung.

Nicht vom sichtbaren Gerät auf dein Eigentum schließen
Unsere redaktionelle Empfehlung: Lass klären, wem welche Anlagenteile gehören und welche Leistung das
Unternehmen aufgrund welcher Vereinbarung erbringt. Ein eingebauter Wärmeerzeuger kann im Kauf
unterschiedlich zugeordnet sein. Dieser Artikel stellt für dein Objekt weder Eigentum noch einen automatischen
Vertragsübergang fest.

Fordere die vollständigen Verträge und späteren Änderungen an. Welche Räume werden versorgt, welche Grund-
und verbrauchsbezogenen Zahlungen sind vereinbart und wer trägt welche Betriebsaufgaben? Eine letzte
Jahresrechnung erklärt nicht allein die gesamte Bindung.

Den einschlägigen Vertragsrahmen bestimmen lassen
§32 AVBFernwärmeV enthält für seinen Anwendungsbereich Regeln zu Laufzeit, Kundenwechsel und Mitteilungen;
bei erfasster Veräußerung während einer ausdrücklich vereinbarten Vertragsdauer behandelt er auch die
Auferlegung des Eintritts auf den Erwerber. [WAERME]
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Ob und wie diese Verordnung auf gerade dein Liefer- oder Contractingmodell anzuwenden ist, gehört in die
individuelle Prüfung. Übertrage eine gesetzliche Regel deshalb nicht allein aufgrund des Werbeworts Contracting
auf den gesamten Entwurf. Frage, welche konkrete Gestaltung dem vorgesehenen Übergang zugrunde liegt.

Fiktiver Fall: Die neue Eigentümerin plant sofort eine andere Heizung
Eine Käuferin möchte nach dem Erwerb einen eigenen Wärmeerzeuger wählen. Sie behandelt das vorhandene
Gerät als frei austauschbares Kaufzubehör. Tatsächlich wurden Eigentumszuordnung, Vertragsdauer und ein
möglicher Wechsel noch nicht erklärt.

Sie legt der Fachberatung ihren Änderungswunsch zusammen mit dem vollständigen Versorgungsvertrag vor. Für
die Kaufentscheidung wird geklärt, ob und unter welchen Bedingungen der Wunsch umsetzbar wäre. Das Beispiel
sagt weder eine Ausstiegsmöglichkeit noch eine Ablösesumme zu. Es zeigt, warum ein Modernisierungsplan nicht
unabhängig von der Lieferbeziehung bewertet werden sollte.

Den Gesamtpreis für deinen Alltag verstehen
Bitte um eine nachvollziehbare Kostenbetrachtung anhand der vereinbarten Leistungen und deiner Nutzung.
Trenne aktuelle Zahlungen von möglichen Preisänderungen und von einem nur erwogenen technischen Umbau.
Der Artikel bestätigt keine bestimmte Tarifformel und behauptet keine allgemeine Wirtschaftlichkeit des Modells.

Wenn bestehende Rechnungen mehrere Bereiche oder Nutzer zusammenfassen, lass die Zuordnung erklären. Ein
geringer Zahlungsbetrag der Verkaufsseite ist nicht automatisch die gleiche Belastung deines künftigen Haushalts.

Übergang und weitere Planung abgestimmt entscheiden
Kläre mit Vertragsberatung und Versorgungsunternehmen, welche Schritte für den vorgesehenen Kundenwechsel
nötig sind und welche Unterlagen den bestätigten Stand belegen. Plane keine eigenmächtige Unterbrechung der
Versorgung.

Am Ende solltest du Gerät, Eigentumszuordnung, Vertragsleistung und deine zukünftigen Handlungsmöglichkeiten
zusammen verstehen. Erst damit lässt sich beurteilen, ob das Haus unter der bestehenden Wärmeversorgung zu
deinem Budget und deinem Änderungsplan passt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Wärmelieferant

Name des Versorgungsunternehmens, Vertragsdatum und Ansprechperson für den Kundenwechsel.

02 / Vertragsunterlagen

Liegen Vertrag und alle späteren Änderungen vollständig vor? Eingangsdatum je Unterlage notieren.

03 / Eigentum der Anlage

Welche Anlagenteile gehören laut Unterlagen dem Haus, welche dem Lieferanten? Quelle der Auskunft.

04 / Versorgte Bereiche

Welche Räume oder Gebäudeteile versorgt der Vertrag? Abweichungen zur Besichtigung notieren.

05 / Zahlungen laut Vertrag

Grund- und Verbrauchsentgelte laut Vertrag sowie die letzte Jahresrechnung; Preisänderungsregeln vermerken.

06 / Laufzeit und Wechsel

Vereinbarte Vertragsdauer und was laut Vertrag beim Eigentümerwechsel geschehen soll.

07 / Eigener Änderungsplan

Möchtest du die Heizung später ändern? Was genau, und was sagt die Fachberatung zur Umsetzbarkeit?

08 / Nächster Schritt

Welche Schritte für den Übergang sind mit Lieferant und Vertragsberatung noch zu klären, und bis wann?

https://immosearch.eu/


Deutschland / Wissen & Praxis

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026  |  04

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[WAERME] AVBFernwärmeV §32 – Vertragslaufzeit und Kundenwechsel
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