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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Auf dem gekauften Haus nutzt ein Dritter
Dach oder Fassade: Die Fremdnutzung vor
der Zusage verstehen

Wie prife ich einen deutschen Hauskauf, wenn Dach- oder Fassadenflachen bereits von einem
anderen Unternehmen genutzt werden.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Beim Rundgang fallt dir eine Werbeanlage oder eine andere fremd betriebene Einrichtung am Haus auf. Die
Verkaufsseite verweist auf regelmaRige Einnahmen. Fiir deine Kaufentscheidung brauchst du auch die zugehorigen
Nutzungsregeln, Verpflichtungen und Auswirkungen auf eigene Arbeiten am Gebaude.

Dieser Beitrag ist eine redaktionelle Vorbereitungshilfe. Er behauptet keinen automatischen Ubergang eines
bestimmten Nutzungsvertrags und keine allgemeine Kiindigungsmoglichkeit. Der konkrete Vertrag, mogliche
eingetragene Rechte und die Kaufgestaltung mussen fachlich geprift werden.

Anlage, Flache und Vertragspartner verbinden

Bitte um die vollstdndigen einschldgigen Unterlagen und eine Beschreibung des tatsdchlich genutzten Bereichs.
Wem gehort die Einrichtung, welche Flachen werden beansprucht und wie erhalt die nutzende Seite Zugang? Eine
sichtbare Anlage und eine einzelne Zahlung auf dem Konto erklaren den gesamten Nutzungsumfang nicht.

Halte eigene Beobachtung und dokumentierte Vereinbarung getrennt. Eine groRere tatsachlich genutzte Flache
kann eine gezielte Riickfrage auslésen. Sie beweist allein noch keinen Vertragsverstol3. Die rechtliche Einordnung
gehort in die Prifung der vollstdndigen Grundlagen.
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Einnahmen nur zusammen mit Gegenleistungen betrachten

Welche Zahlung wird fiir welchen Zeitraum erbracht und welche Aufgaben stehen daneben? Frage nach
zugesagtem Zugang, Instandhaltung, méglichen Kosten und dem Umgang mit Schaden. Der Artikel legt keine
Ubliche Vergiitung oder Rendite fest.

Trenne bestatigte Zahlungen von der Erwartung, der Vertrag werde unverandert verlangert. Auch ein heute
storungsfreier Betrieb ist keine Zusage, dass deine spatere Dacharbeit ohne Abstimmung mdglich ist. Deine eigene
Gebaudeperspektive gehort von Anfang an in die Prifung.

Fiktiver Fall: Dachsanierung und Fremdanlage treffen zusammen

Ein Kdufer mdchte das Dach kurz nach dem Erwerb instand setzen. Die Verkaufsseite bewirbt zugleich eine fremd
betriebene Einrichtung als zusatzliche Einnahme. Der Kdufer hat noch nicht geklart, welche Zugange, Riickbau-
oder Abstimmungspflichten mit der Einrichtung verbunden sind.

Er lasst deshalb den Nutzungsvertrag und seinen geplanten Bauablauf gemeinsam prifen. Fiir eine mogliche
zeitweilige Entfernung werden Zustandigkeiten und Kosten anhand der Unterlagen geklart. Das Beispiel verspricht
keine einseitige Entfernungsmaoglichkeit und entscheidet keinen Entschadigungsanspruch.

Die kiinftige Rolle ausdriicklich feststellen lassen

Besprich mit der Vertragsberatung, welche Stellung du nach dem Kauf erhalten sollst und welche Erklarungen oder
weiteren Voraussetzungen fiir den vorgesehenen Ubergang nétig sind. Ein allgemeiner Satz, die Einnahmen
gehorten kinftig dir, sollte nicht als vollstandige Vertragsiibernahme behandelt werden.

Wenn du die Fremdnutzung nicht weiterfilhren mdchtest, lass diesen Wunsch vor der Zusage auf seine tatsachliche
Umsetzbarkeit priifen. Rechne nicht gleichzeitig mit sofortigem Ende der Nutzung und dauerhaft unverdnderten
Einnahmen daraus.

Dein Entscheidungsergebnis verbindet raumliche Nutzung, finanzielle Leistung und eigene Vorhaben. So kannst du
den Angebotspreis unter den geklarten Bedingungen beurteilen. Die fremd genutzte Flache wird als laufende
Beziehung betrachtet und nicht blof§ als Zusatzbetrag im Exposé.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 02


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Deutschland / Wissen & Praxis

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Art der Einrichtung

Was ist angebracht, etwa Werbe- oder Funkanlage, und wo genau am Haus?

02 / Betreiber und Vertrag

Wem gehort die Einrichtung? Vertragspartner, Vertragsdatum und ob dir der Vertrag vollstandig vorliegt.

03 / Genutzte Fliche

Welcher Bereich wird laut Vertrag und laut deiner Beobachtung genutzt? Abweichungen notieren.

04 / Zugang und Pflichten

Zugangsrechte, Instandhaltung, Kosten und Umgang mit Schaden laut Unterlagen.

05 / Bestitigte Einnahmen

Welche Zahlung fiir welchen Zeitraum ist belegt? Nachweis eintragen.

06 / Eigene Bauvorhaben

Welche Arbeiten an Dach oder Fassade planst du, und wann? Abstimmungsbedarf mit dem Betreiber.

07 / Eingetragene Rechte

Steht zur Nutzung etwas im Grundbuch? Ergebnis der Priifung eintragen.

08 / Nichster Schritt

Was klart die Vertragsberatung vor deiner Zusage, und bis wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Keine externen Tatsachen als recherchiert ausgegeben. Eigenstandig entwickelte redaktionelle Empfehlung mit
ausdrucklich fiktivem Beispiel; rechtliche, technische und wirtschaftliche Objektfragen bleiben Priifaufgaben.

Ablaufe und Beispiele sind eigene redaktionelle Empfehlungen; alle beschriebenen Personen und Falle sind fiktiv.
Quellen liefern ausschlieBlich zugeordnete Fakten, keine Glbernommenen fremden Artikeltexte oder Fotos.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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