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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die eigene Mietwohnung kaufen: Aus
vertrauten Raumen eine neue
Eigentimerentscheidung machen

Was muss ich beim Kauf meiner bisherigen deutschen Mietwohnung neu prifen, obwohl ich die
Wohnung bereits gut kenne.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du wohnst seit Jahren in der angebotenen Wohnung und kannst dir vorstellen, sie zu kaufen. Die vertrauten Rdume
erleichtern die Entscheidung tiber den Alltag. Sie ersetzen aber nicht die Prifung des Eigentiimerhaushalts, des
gesamten Gebaudes und der vorgesehenen Vertragsumstellung.

Eigenes Wohnwissen gezielt nutzen

Schreibe auf, was du aus deiner Nutzung tatsachlich weillt: Welche Rdume passen, welche wiederkehrenden
Auffalligkeiten hast du beobachtet und welche Arbeiten wurden in deiner Mietzeit durchgefiihrt? Trenne eigene
Beobachtungen von Erklarungen anderer Personen. Eine gut geflihrte Liste kann die technische und rechtliche
Prifung unterstitzen.

Behandle unbekannte Gebadudeteile weiterhin als unbekannt. Du kennst moglicherweise dein Bad sehr gut, aber
nicht den Zustand des Dachs oder die aktuellen Unterlagen der Eigentiimergemeinschaft. Vertrautheit mit der
Wohnung ist keine vollstéandige Bestandspriifung.

Die kiinftige Rechnung neu aufbauen

Unsere redaktionelle Empfehlung: Vergleiche nicht einfach bisherige Miete und erwartete Kreditrate. Erfasse die
tatsachlich bestatigten laufenden Eigentliimerkosten, geplante Arbeiten, Erwerbsausgaben und verfiigbare
Reserven. Kennzeichne ungekldrte Positionen statt sie als null einzutragen.
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Die Rechnung sollte auch zeigen, welches Geld du sofort benétigst und welche Aufwendungen erst spater
entstehen konnten. Der Artikel nennt keine pauschale Rendite, keine allgemeine Nebenkostenquote und keine
Finanzierungszusage. Deine bekannten bisherigen Mietzahlungen sind ein Ausgangspunkt, kein fertiger
Eigentimerplan.

Fiktiver Fall: Vertraute Wohnung, unbekannte Gebaudeentscheidung

Eine Mieterin kann den vorgesehenen Kredit nach erster Einschatzung tragen. Sie halt den Kauf deshalb fiir
erledigt. Bei den Unterlagen stellt sich jedoch heraus, dass liber groRere Arbeiten am Gebaude gesprochen wird,
deren Stand sie als Mieterin bisher nicht kannte.

Sie lasst vorhandene Beschlisse, Planungen und Finanzierungsgrundlagen erkldaren und passt ihre Kaufrechnung an
den geklarten Stand an. Das Beispiel unterstellt keine bestimmte Kostenpflicht oder Beschlusswirkung. Es zeigt,
weshalb die aus dem Mietalltag bekannte Wohnung nicht die gesamte Eigentiimerentscheidung beschreibt.

Den Ubergang der Vertragsphasen erkliren lassen

§ 873 BGB verbindet die Eigentumsiibertragung grundséatzlich mit Einigung und Grundbucheintragung. [EIGENTUM]
Der Kaufentschluss und der Notartermin sind daher nicht allein der Nachweis, dass jeder miet- und
eigentumsbezogene Vorgang schon abgeschlossen ist.

Besprich mit dem Notariat und gegebenenfalls eigener Beratung, wie die vorhandene Miete, Kaution,
Abrechnungen, Kostenstichtage und weitere Bewohner im konkreten Geschaft behandelt werden. Dieser Beitrag
erklart kein Mietverhéltnis zu einem pauschal festgelegten Datum automatisch fiir beendet. Eine eigene
Mietkiirzung lasst sich daraus nicht ableiten.

Den Kauf wie ein neuer Eigentiimer bewerten

Formuliere abschlielend, welche Vorteile dir gerade dieses Objekt bietet und welche neuen Verpflichtungen du
bewusst (ibernehmen wiirdest. Berlicksichtige auch, ob es zu deinem absehbaren Lebensplan passt. Die
vermiedene Umzugsarbeit kann ein personlicher Vorteil sein; sie macht einen ungeklarten Kauf nicht wirtschaftlich
vollstandig.

Deine lange Wohnerfahrung ist wertvoll, wenn sie mit vollstandigen Objektunterlagen und einem geklarten
Ubergang verbunden wird. Dann wird aus dem Wunsch, einfach bleiben zu kénnen, eine begriindete
Kaufentscheidung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Eigene Beobachtungen

Was weiBt du aus deiner Mietzeit: Auffalligkeiten, Reparaturen, durchgefiihrte Arbeiten?

02 / Unbekannte Gebiudeteile

Was kennst du nicht, etwa Dach, Keller oder Haustechnik? Wer prift das?

03 / Unterlagen der Gemeinschaft

Beschlisse, Protokolle, Wirtschaftsplan, Riicklage: Was liegt vor, was fehlt?

04 / Geplante Gebidudearbeiten

Welche groReren Arbeiten sind besprochen oder beschlossen? Stand und Quelle.

05 / Laufende Eigentiimerkosten

Bestatigtes Hausgeld, Kreditrate und sonstige Kosten; ungeklarte Posten markieren statt null eintragen.

06 / Erwerbskosten und Reserve

Was brauchst du sofort, was erst spater? Verfligbare Reserve eintragen.

07 / Ubergang Mietverhiltnis

Wie werden Miete, Kaution, Abrechnungen und Stichtage im Vertrag behandelt? Auskunft des Notariats.

08 / Nichster Schritt

Was klarst du vor der Kaufentscheidung noch, und mit wem?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[EIGENTUM] BGB §873 — Einigung und Eintragung

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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