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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Eine gebundene Wohnung in
Nordrhein-Westfalen kaufen: Forderzusage
und eigenen Nutzungsplan zusammen priifen

Kann ich eine als 6ffentlich geférdert bezeichnete Wohnung in Nordrhein-Westfalen nach dem Kauf
frei selbst nutzen oder vermieten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

U i (y=
|11

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Wohnung in Nordrhein-Westfalen wird zu einem fiir dich passenden Preis angeboten. In den Unterlagen wird
auf eine frihere Férderung und noch bestehende Bindungen verwiesen. Bevor du mit freier Vermietung oder
eigenem Einzug planst, gehort die konkrete Fordergeschichte in die Erwerbsprifung.

Die Férderung als eigene rechtliche Spur behandeln

§ 10 Absatz 9 WFNG NRW bestimmt den Ubergang der Berechtigungen und Verpflichtungen aus der Férderzusage
auf den jeweiligen Rechtsnachfolger. §17 enthalt Regelungen zur Belegungsbindung und zur Selbstnutzung,
einschlieBlich unterschiedlicher Voraussetzungen und Ausnahmen. [BINDUNG-NRW]

Damit ist nicht jede geférderte Wohnung gleichartig gebunden. Fordere die konkrete Férderzusage und spatere
mafRgebliche Entscheidungen an und lass die zustandige Stelle den heutigen Stand erldutern. Dieser Artikel ordnet
keine bestimmte Altbau- oder Férderkonstellation abschlieRend dem WFNG zu; Anwendungs- und
Uberleitungsfragen sind individuell zu priifen.

Dein tatsdachliches Vorhaben offenlegen

Mochtest du selbst einziehen, an einen Angehorigen Uiberlassen oder vermieten? Benenne die Variante genau. Die
Aussage, die Wohnung sei bald frei, beantwortet nicht automatisch, welche anschlieffende Nutzung rechtlich
vorgesehen ist.
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Unsere redaktionelle Empfehlung: Bitte um eine objektspezifische Erklarung der Bindungsart, ihrer Grundlage und
des maligeblichen Zeitraums. Ist eine Freistellung behauptet, sollen Reichweite und Nachweis dazu passen. Ein
Ende eines Darlehens oder eine zuriickgezahlte Summe sollte nicht ohne fachliche Priifung mit dem Ende jeder
Bindung gleichgesetzt werden.

Fiktiver Fall: Die leere Wohnung wird als sofortige Einzugsmaoglichkeit verstanden

Ein Kdufer mdchte die leer angebotene Wohnung selbst beziehen. Die Verkaufsseite erklart, es gebe keinen Mieter
mehr, also stehe dem nichts entgegen. Die Férderunterlagen und eine mogliche Selbstnutzungsgenehmigung
wurden jedoch noch nicht geklart.

Der Kaufer lasst die zusténdige Stelle anhand des konkreten Objekts priifen, welche Nutzung méglich ist und
welche Voraussetzungen bestehen. Er plant den Einzug bis dahin als Wunsch. Das Beispiel sagt keine
Einkommensgrenze oder bestimmte Genehmigungspflicht fiir jeden Erwerb zu; gerade die genaue Konstellation ist
entscheidend.

Die wirtschaftliche Rechnung auf bestatigte Bedingungen stiitzen

Bei geplanter Vermietung muss die Kalkulation zur tatsachlich geklarten Miet- und Belegungslage passen. Ein
allgemeines Vergleichsangebot einer ungebundenen Wohnung bestétigt keine zuldssige Miete flir dein Objekt. Bei
Eigennutzung brauchst du einen realistischen Ablauf bis zum vorgesehenen Einzug.

Lege wesentliche Bindungen deiner finanzierenden Stelle und Vertragsberatung offen. Eine Bankeinschatzung, die
diese Grundlagen noch nicht kannte, ist nicht ungepriift die Bestatigung derselben Kaufvariante.

Am Ende solltest du verstehen, welche Verpflichtungen aus welcher Fordergrundlage noch relevant sind und wie
dein Nutzungswunsch dazu passt. Bleibt eine entscheidende Grundlage offen, gehort sie vor die bindende Zusage.
Der heutige Leerstand ist ein Zustand; eine geklarte freie Nutzung ist eine weitere Frage.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 02


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Deutschland / Wissen & Praxis

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Forderzusage

Datum und Aktenzeichen der Forderzusage sowie spatere Bescheide. Liegen sie dir vollstandig vor?

02 / Zustindige Forderstelle

Welche Stelle erlautert den heutigen Bindungsstand? Kontakt und Datum deiner Anfrage.

03 / Art der Bindung

Welche Bindung gilt laut Auskunft, etwa Belegung oder Selbstnutzung, und fir welchen Zeitraum?

04 / Geplante Nutzung

Selbst einziehen, an Angehorige iberlassen oder vermieten? Genau eine Variante benennen.

05 / Behauptete Freistellung

Wurde eine Freistellung oder ein Bindungsende behauptet? Nachweis und Reichweite eintragen.

06 / Bestétigte Miete

Bei Vermietung: Welche Miete ist flir genau dieses Objekt bestatigt? Quelle der Angabe.

07 / Info an Bank, Beratung

Wann hast du die Bindungen der Bank und der Vertragsberatung offengelegt? Deren Riickmeldung.

08 / Nichster Schritt

Welche Grundlage ist vor der Zusage noch offen, und wer klart sie?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BINDUNG-NRW] WFNG NRW §8§10 und 17 — Férderzusage und Belegungsbindung

Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen / RECHT.NRW.DE. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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