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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Grundstuck fur dein Eigenheim kaufen:
Aus Nutzungsrecht, Bauidee und
Herstellungskosten eine
Erwerbsentscheidung machen

Wie entscheide ich Uber ein dsterreichisches Eigenheimgrundstiick, wenn Bauidee, Rechte, Boden
und Anschliisse gemeinsam passen muissen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein osterreichisches Grundstiick gefallt dir, und der Quadratmeterpreis passt zundchst zum Budget. Ob du dort dein
Eigenheim verwirklichen kannst, folgt daraus noch nicht. Vor der Bindung brauchst du ein gemeinsames Bild aus
gekauftem Recht, tatsachlich moéglichem Vorhaben, bendotigter Herstellung und den dazu geklarten Ausgaben.
Dieser Beitrag flihrt durch diese ganze Erwerbsentscheidung.

Ortliche Raumordnungs-, Bau- und Anschlussregeln miissen fiir den tatsichlichen Standort gepriift werden. Das
ausdricklich bezeichnete niederdsterreichische Bauplatzbeispiel wird nicht auf andere Bundeslander tbertragen.

Benenne, welches Zuhause auf welchem Grundstiick entstehen soll

Unsere redaktionelle Empfehlung: Beschreibe die flir dich wesentlichen Funktionen, bevor du einen detaillierten
Entwurf beauftragst. Welche Nutzung muss unbedingt moglich sein? Welche Erreichbarkeit und AuRenflachen
brauchst du? Welche Wiinsche kdnnten sich andern? Verbinde diese Angaben mit den eindeutig bezeichneten
Grundstiicken des Angebots.

Lass die erworbenen Rechte und vorhandene Belastungen anhand des Grundbuchs samt malRgeblichen Urkunden
erklaren. Grenzen und verfligbaren Raum bestatigst du nicht selbst aus einem Zaun. AnschlieBend missen die
Ergebnisse dieser einzelnen Prifaufgaben wieder zum selben Kaufgegenstand zusammengefiihrt werden.
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Priife den Bauwunsch auf der geltenden o6rtlichen Grundlage

Der amtliche Uberblick unterscheidet Flichenwidmung und Bebauungsplanung und verweist zur Einsicht auf die
ortlich zustdndigen Stellen. Er empfiehlt auBerdem, nach geplanten Anderungen zu fragen. [PLAN] Lege deshalb
deiner Fachplanung die maRgeblichen aktuellen Unterlagen vor und benenne den entscheidenden Bauwunsch.
Eine geplante Anderung wird nicht als schon geltende Grundlage bewertet.

In Niederdsterreich kommt die gesonderte Bauplatzfrage hinzu. §11 NO Bauordnung beschreibt unterschiedliche
Entstehungswege und Voraussetzungen. [NOE] Fir deinen Gesamtkauf bleibt daneben offen, ob und wie gerade
das gewiinschte Vorhaben verwirklicht werden darf. Eine einzige positive Begriffszuordnung beendet diese Priifung
nicht.

Verkniipfe Bodenpriifung und tatsidchliche Gebdudeidee

Die amtliche Information empfiehlt, Lage und Form vor dem Kauf mit geeigneter Fachplanung auf die
Realisierbarkeit der Bebauungswiinsche zu priifen. Sie behandelt Bodenverhaltnisse und Grundwasser als
wesentliche Themen fachlicher Abklarung. [EIGNUNG]

Beschreibe den Prifauftrag deshalb mit dem geplanten Gebdude und seinen entscheidenden Eigenschaften. Frage,
welche vorhandenen Untersuchungen dafiir verwendbar sind, welche Grenzen sie haben und welcher ergdnzende
Befund bendtigt wird. Ein trockener Besuchstag wird nicht als Tragfahigkeitsnachweis eingesetzt. Der Artikel
entwirft keine Griindung und nennt keinen pauschalen Zuschlag fiir ein Grundstiick am Hang.

Mache aus ,,aufgeschlossen” einen erklarten Leistungsstand

Die amtliche Anschlussinformation verweist auf Lage und Umfang der AufschlieBung sowie mogliche zusatzliche
Herstellungskosten. [ANSCHLUSS] Lass fiir dein Vorhaben bestatigen, welche Anschliisse tatsachlich vorhanden
beziehungsweise herstellbar sind, wo sie liegen und welcher noch offene Aufwand dazugehort.

Ordne Zufahrt und erforderliche Rechte im selben Projekt zu. Trenne bereits bezahlte Positionen, aktuelle
Auskinfte und noch unbekannte Betrage. Frage bei Gemeinde, Versorgern und Fachplanung jeweils nach deren
tatsachlichem Zustandigkeitsbereich. Eine benachbarte Leitung oder eine unverbindliche Verkauferzahl wird nicht
ungeprift zur vollstandigen Herstellungsauskunft.

Vergleiche das vorbereitete Gesamtvorhaben

Fiktiv werden zwei Grundstlicke angeboten. Das erste kostet weniger, benotigt fir den konkreten Hauswunsch
aber noch ungeklarte Anschlussarbeiten und einen zusatzlichen Bodenbefund. Beim zweiten sind mehrere
Leistungen nachvollziehbar bezeichnet. Die Interessentin vergleicht deshalb nicht nur die Preise pro Quadratmeter.

Sie stellt Kauf und Erwerbsnebenkosten, die geklarten Herstellungsausgaben und die noch offenen
Projektannahmen zusammen. Anschliefend prift sie mit den geeigneten Fachstellen, welche Antworten vor einer
Bindung fehlen und wie verbleibende Unsicherheit finanziell und vertraglich behandelt werden soll. Unbekannte
Kosten werden weder als null eingetragen noch durch eine erfundene Reserve bestatigt.

Eine vollstandige Entscheidung kann zum Kauf, zu einem gednderten Vorhaben oder zum Verzicht fiihren. Sie sollte
erkldaren, weshalb gerade dieses Grundstlick dein tatsachliches Projekt tragt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Dein Vorhaben

Unverzichtbare Nutzung, Erreichbarkeit, AuRenflichen, mégliche Anderungen

02 / Grundstiick und Rechte

Grundstiicksbezeichnung, Grundbuch, Urkunden, Belastungen, Grenzen

03 / Ortliche Planung

Flaichenwidmung, Bebauungsplan, geplante Anderungen — zusténdige Stelle, Einsicht am ...

04 / Bauplatz, Bebaubarkeit

Ist dein konkretes Vorhaben dort zuldssig? Ergebnis der Fachplanung

05 / Boden, Grundwasser

Vorhandene Untersuchungen, deren Grenzen, ndtiger erganzender Befund

06 / Anschliisse, Zufahrt

Vorhandene und herstellbare Anschliisse, Lage, Zufahrt, Rechte, offener Aufwand

07 / Gesamtkosten

Kaufpreis, Nebenkosten, geklarte Herstellungskosten; unbekannte Betrage als offen markieren

08 / Entscheidung

Kaufen, Vorhaben dndern oder verzichten? Begriindung, fehlende Antworten vor der Bindung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[PLAN] Flachenwidmungs- und Bebauungsplane

oesterreich.gv.at-Redaktion / Osterreichische Notariatskammer. Abruf am 17.10.2026.
[EIGNUNG] Grundstiickseigenschaften

oesterreich.gv.at-Redaktion / Osterreichische Notariatskammer. Abruf am 17.10.2026.
[ANSCHLUSS] Allgemeines zu Er- und AufschlieBungen
oesterreich.gv.at-Redaktion. Abruf am 17.10.2026.

[NOE] NO Bauordnung 2014 §11 — Bauplatz

Land Niederésterreich / RIS. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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