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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Einen Anteil trotz laufender Teilungsklage
kaufen: Prozess, Anmerkung und eigenen
Erwerbsplan gemeinsam priifen

Was muss ich vor dem Kauf eines dsterreichischen Miteigentumsanteils kldaren, wenn bereits eine
Teilungsklage lauft.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mochtest einen Anteil an einer dsterreichischen Liegenschaft kaufen. Neben der gewilinschten Wohnnutzung
erfahrst du nun, dass zwischen den bisherigen Miteigentiimern eine Teilungsklage lauft. Die Verkaufsseite erklart,
mit deinem Eintritt werde sich der Streit erledigen. Vor einer Bindung brauchst du eine rechtliche Prifung genau
dieser Annahme und des aktuellen Verfahrensstands.

Beginne mit Klagebegehren und Verfahrensstand

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lass die vorhandene Klage, gerichtliche Entscheidungen und malgeblichen
weiteren Verfahrensunterlagen geordnet bereitstellen. Eine Nachricht tGber ,,Streit zwischen den Eigentimern”
beschreibt weder die beantragte Teilungsart noch eine bereits getroffene Entscheidung. Beschreibe deiner
Beratung zusatzlich, was du mit dem Anteil erreichen mochtest.

§830 ABGB ermoglicht dem Teilhaber grundsatzlich das Verlangen nach Aufhebung der Gemeinschaft, nennt aber
Unzeit beziehungsweise Nachteil und einen angemessenen Aufschub. [TEILUNG] Daraus ergibt sich keine von
diesem Artikel garantierte Dauerfortsetzung der Gemeinschaft und ebenso wenig eine bestimmte sofortige
Verwertung. Die wirkliche Klage und ihre bisherige Behandlung sind entscheidend.

Erwarte keinen automatischen Neustart durch den Kauf

§234 ZPO bestimmt, dass die VerduRerung einer streitverfangenen Sache auf den Prozess keinen Einfluss hat. Ohne
Zustimmung des Gegners darf der Erwerber nicht als Hauptpartei eintreten. [PROZESS] Ein Anteilskauf wird deshalb
nicht ungepriift als Erledigung des alten Verfahrens oder als freie Ubernahme der Prozessfiihrung behandelt.
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Lass erklaren, ob und in welchem Umfang dein geplanter Erwerb von der konkreten Streitverfangenheit betroffen
ware. Besprich, welche Rolle du tatsachlich erhalten kannst, welche Mitwirkung der Verkaufsseite weiter benétigt
wird und wie neue Prozessinformationen zuverlassig zu deiner Beratung gelangen. Eine private Zusage ersetzt
keine geklarte verfahrensrechtliche Position.

Lies die Grundbuchspur mit der Prozessakte zusammen

Gib der Beratung den aktuellen Grundbuchstand und die zeitlich mafRgeblichen Erwerbsunterlagen. Bei einer
Anmerkung der Teilungsklage missen Inhalt, Rang und betroffener Anteil genau zugeordnet werden. Der OGH
beschreibt als Zweck einer solchen Anmerkung, den guten Glauben eines Einzelrechtsnachfolgers auszuschlieRen
und die Durchsetzung des Teilungsurteils gegen einen entsprechend wissenden Erwerber zu sichern.
[ANMERKUNG]

Die konkrete Entscheidung zeigt zugleich, weshalb bloRRe Schlagworte nicht geniligen: Dort fiihrte eine besondere
friihere Eigentumsvormerkung mit spaterer Rechtfertigung dazu, dass der gegen die Vorgangerin ergangene Titel
nicht gegen die Erwerberin vollstreckt werden konnte. [ANMERKUNG] Dieses Ergebnis wird nicht auf deinen Kauf
Ubertragen. Weder ,,Anmerkung vorhanden” noch ,alteres Dokument vorhanden” ersetzt die individuelle Rang-
und Wirkungsprufung.

Priife deinen Wohnplan gegen die moglichen Verfahrensergebnisse

Fir die allgemeine Nutzungsgrundlage eines bloRen Anteils hilft der verkniipfte Miteigentumsartikel. Hier kommt
die laufende Aufhebungsfrage hinzu. Stelle gegeniiber, welche Nutzung du heute erwerben sollst und auf welche
spatere Entwicklung dein Kauf angewiesen ware.

Ist dein Plan nur tragbar, wenn die Gemeinschaft dauerhaft unverandert bleibt, muss diese Voraussetzung
ausdricklich beraten werden. Dass du eine bestimmte Wohnung erhalten oder eine andere Person spater
auszahlen méchtest, beweist noch keinen passenden gerichtlichen oder einvernehmlichen Ausgang. Eine erhoffte
Einigung wird nicht als bereits vereinbart dokumentiert.

Fiktiver Fall: Eine neue Person soll den alten Streit beruhigen

Eine Interessentin erhalt das Angebot, einen Halfteanteil zu kaufen und die bisher verwendeten Raume weiter zu
nutzen. Die Verkaufsseite halt den Wechsel fiir ausreichend, damit die andere Miteigentimerin ihre Teilungsklage
aufgibt. Eine entsprechende Vereinbarung liegt bisher nicht vor.

Die Interessentin lasst zuerst Prozessstand, Grundbuchlage und eigenen Erwerbszeitpunkt gemeinsam beurteilen.
Eine gewiinschte Streitbeendigung wird anschliefend als eigene zu klarende Voraussetzung behandelt. Sie setzt
keinen sicheren Einzug iber mehrere Jahre an, solange ihre Planung allein auf der unbestatigten
Ricknahmeerwartung beruht. Der Fall bestatigt weder einen bestimmten Klageerfolg noch eine Unverkduflichkeit
des Anteils.

Flihre das Ergebnis vor der Kaufentscheidung zusammen

Du brauchst eine verstandliche Erklarung zu erworbenem Anteil, betroffener Prozessposition und Bedeutung
moglicher Entscheidungen fir deinen Zweck. Finanzierung und Vertragserrichtung erhalten denselben belegten
Stand. Neue gerichtliche Schritte werden vor dem nachsten verbindlichen Erwerbsschritt nachgemeldet. Ein
glnstiger Preis macht die offene Aufhebungsfrage nicht gegenstandslos; sie muss als Teil des tatsachlich
angebotenen Erwerbs bewertet werden.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Angebotener Anteil

Anteil, Liegenschaft, Preis, gewiinschte Nutzung

02 / Teilungsklage

Gericht, Aktenzeichen, Klagebegehren, beantragte Teilungsart

03 / Verfahrensstand

Bisherige Entscheidungen, nachste Termine, Verfahrensunterlagen erhalten am ...

04 / Grundbuch

Aktueller Stand, Anmerkung der Klage: Inhalt, Rang, betroffener Anteil

05 / Deine Rolle

Welche Position im Verfahren kannst du erhalten? Mitwirkung der Verkaufsseite — laut Beratung

06 / Wohnplan

Welche Nutzung erwirbst du heute, auf welche spatere Entwicklung ist dein Plan angewiesen?

07 / Erhoffte Einigung

Zugesagte Streitbeendigung: schriftlich vereinbart oder nur erwartet?

08 / Bank und Vertrag

Gleicher belegter Stand an Finanzierung und Vertragserrichtung; neue Schritte nachmelden
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[TEILUNG] ABGB §830 — Aufhebung der Gemeinschaft

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.
[PROZESS] ZPO §234 — Veraullerung der streitverfangenen Sache
Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.
[ANMERKUNG] OGH, Beschluss vom 22.02.2017 — 30b33/16y

Oberster Gerichtshof / RIS. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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