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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Den Energieausweis vor dem Immobilienkauf
auswerten: Gebaudekennzahlen, aktuellen
Zustand und eigenen Kostenbedarf
verbinden

Wie nutze ich den 6sterreichischen Energieausweis flir eine vollstandige Kaufentscheidung, ohne aus
Gebadudekennzahlen eine feste personliche Heizrechnung abzuleiten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Zum angebotenen Haus liegt ein Energieausweis vor. Daneben erhdltst du niedrige frithere Verbrauchsangaben und die
Aussicht auf spater zusatzliche Wohnraume. Fir deinen Kauf sind das verschiedene Informationen. Du musst erkennen,
welcher Zustand tatsachlich beschrieben ist und wie er zu deinem vorgesehenen Wohnen passt.

Beginne mit dem vollstandigen Bezugsobjekt

Unsere redaktionelle Empfehlung: Bitte um die vollstandige Ausweisfassung einschliellich erkennbarer
Berechnungsgrundlagen und Empfehlungen. Gleiche Standort, Gebdudezuordnung, Ausstellungsdatum und
bezeichnete Flachen mit den Erwerbsunterlagen ab. Eine einzelne abfotografierte Kennzahl beantwortet nicht, welche
Gebdudeteile betrachtet wurden.

Die amtliche Information beschreibt den Energieausweis als Information liber die Gesamtenergieeffizienz und weist auf
die landesrechtliche Ausgestaltung hin. Sie nennt unter anderem Gebaude- und Bezugsdaten. [AUSWEISINHALT] Dieser
Beitrag betrifft Osterreich. Die fiir deinen Ausweis geltende Fassung und regionale Grundlage werden am konkreten
Dokument geklart.

Lies Kennzahl und Definition zusammen

Ubertrage eine fiir den Kauf wichtige Zahl nur mit vollstindiger Bezeichnung, Einheit und erkennbarem Bezug. Lass
erklaren, welche Flache, welcher Klimabezug und welcher rechnerische Zustand dahinterstehen. Ein Wert wird nicht
allein deshalb vergleichbar, weil ein anderes Angebot ebenfalls eine Energiezahl enthalt.
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Die amtliche Erlduterung beschreibt den Heizwarmebedarf als rechnerisch benétigte Warmemenge fir die
Raumbeheizung. Sie betont zugleich, dass der Ausweis keinen bestimmten personlichen Energieverbrauch garantiert.
[AUSWEISINHALT] Eine private Rechnung aus Kennzahl, beliebiger Wohnflache und einem angenommenen Preis wird
deshalb nicht als bestéatigte Heizkostenprognose verwendet.

Verbinde den Ausweis mit dem heutigen Gebaude

Sammle Angaben und Nachweise zu Heizung, Gebadudehiille und nach Ausstellung ausgefiihrten Arbeiten. Geplante
MaRnahmen und tatsachlich abgeschlossene Arbeiten bleiben unterscheidbar. Ein neueres Anlagenangebot ist kein von
dir selbst festgestellter neuer Gebaudekennwert.

Lege erkennbare Unterschiede einer geeigneten Fachperson vor. Was beschreibt der vorhandene Ausweis, welche
Information liber den heutigen Zustand fehlt und welche vertiefte Priifung ist fiir deine Entscheidung noétig? Der Beitrag
stellt keine Ferndiagnose zur Heizung und leitet aus einer Kennzahl keine bestimmte Restnutzungsdauer ab.

Behandle friihere Verbrauche als eigene Datenreihe

Lass dir erkldaren, welche Zeitraume, Nutzer und erfassten Bereiche den vorgelegten Verbrauchsunterlagen zugrunde
liegen. Geht es um ein vollstandiges Jahr, waren Raume ungenutzt und welche Energiepositionen sind enthalten? Ein
niedriger Zahlungsbetrag kann zudem eine andere Frage beantworten als eine dokumentierte Energiemenge.

Notiere deinen geplanten Gebrauch daneben. Beschreibe zusatzliche Raume und absehbare Veranderungen
ausdriicklich. Diese Angaben gehen in eine passende fachliche Kosteneinschdtzung ein. Sie werden nicht durch einen
selbst gewdhlten pauschalen Sicherheitsaufschlag in eine scheinbar genaue Prognose umgewandelt.

Fiktiver Fall: Unbenutzte Raume sollen kiinftig taglich dienen

Eine Familie mochte ein Haus kaufen und einen bisher kaum genutzten Bereich kiinftig regelmaRig bewohnen. Sie
erhalt friithere Rechnungen und Gbernimmt deren Betrag zundchst unverdndert als eigenen Jahresbedarf. Zugleich ist
noch unklar, wie der zusatzliche Bereich im vorliegenden Ausweis erfasst wurde.

Die Familie lasst zuerst Objektzuordnung und vorgesehenen Gebrauch erklaren. AnschlieRend werden friihere
Verbrauchsgrundlage, heutiger Zustand und ihr personlicher Bedarf gemeinsam bewertet. Der Beispielablauf sagt keine
bestimmte Kostensteigerung voraus. Er zeigt, dass eine ginstige frihere Rechnung einen anderen Nutzungskontext
haben kann als die geplante eigene Wohnung.

Erhalte auch die rechtliche Bedeutung der Kennzahlen

§6 EAVG regelt bei Vorlage vor Abgabe der Vertragserklarung die Energiekennzahlen als bedungene Eigenschaft unter
Bericksichtigung der gesetzlich genannten unvermeidlichen Bandbreiten. Er behandelt auBerdem die unmittelbare
Haftung des Erstellers fir die Richtigkeit des Ausweises. [RECHTSBEZUG] Die Grenze zur persénlichen
Verbrauchsprognose bedeutet deshalb nicht, das Dokument sei rechtlich bedeutungslos.

Lass widersprichliche oder fiir den Kauf ausschlaggebende Angaben vor der Bindung priifen und passend in der
Vertragsberatung behandeln. Dieser Beitrag stellt keine konkrete Unrichtigkeit und keinen Anspruch fest. Der eigene
Artikel zur Aushandigung vertieft die Beschaffung des Dokuments; hier wird sein vollstandiger Aussageumfang in die
Erwerbsentscheidung eingebunden.

Dein Abschlussstand verbindet geklarten Ausweis, heutigen Gebdudezustand, friihere Daten und eigenen Wohnplan.
Noch offene technische oder wirtschaftliche Punkte bleiben als solche sichtbar.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 02


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Ausweis vollstiandig

Vollstandige Fassung mit Berechnungsgrundlagen und Empfehlungen erhalten am ...

02 / Zuordnung

Standort, Gebaudeteile, Ausstellungsdatum, Flachen — Abgleich mit den Kaufunterlagen

03 / Kennzahlen

Wichtige Werte mit Bezeichnung, Einheit und Bezug notieren

04 / Heutiger Zustand

Heizung, Gebaudehiille, Arbeiten nach Ausstellung; ausgefiihrt oder nur geplant?

05 / Friihere Verbriuche

Zeitrdume, Nutzer, erfasste Bereiche, Energiemengen statt nur Betrage

06 / Dein Gebrauch

Geplante Nutzung, zusatzliche Raume, absehbare Veranderungen

07 / Fachperson

Wer bewertet Unterschiede und Kostenbedarf? Termin, Ergebnis

08 / Vor der Bindung

Widerspriichliche oder entscheidende Angaben der Vertragsberatung vorgelegt am ...
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[AUSWEISINHALT] Osterreich.gv.at — Inhalt eines Energieausweises
Osterreich.gv.at-Redaktion. Abruf am 17.10.2026.
[RECHTSBEZUG] EAVG 2012 §6 — Rechtsfolge der Ausweisvorlage

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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