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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Haus mit Hochwasserhinweisen kaufen:
Karten, Gebaudeprifung und eigene
Restbelastung zu einer Entscheidung
verbinden

Wie entscheide ich Uber einen Osterreichischen Hauskauf, wenn Karten und bekannte
Wasserereignisse Fragen zu Nutzung, Schutz und verbleibenden Kosten aufwerfen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Verkaufsunterlage zeigt eine Hochwasserkarte. Die Wohnraume wirken trocken, und zugleich wird auf eine
Schutzanlage in der Umgebung verwiesen. Fir deine Kaufentscheidung brauchst du mehr als die angenehmste
dieser einzelnen Angaben. Standortinformation, tatsachlicher Gebdudestand und wirtschaftliche Folgen missen
zusammen beurteilt werden.

Ordne jede Information ihrem Gegenstand zu

Unsere redaktionelle Empfehlung: Beginne mit dem eindeutig bezeichneten Grundstiick und den tatsachlich
angebotenen Gebaudeteilen. Halte fest, welche Nutzung du planst und welche Unterlagen dazu vorliegen. Eine
Standortangabe ist keine technische Aussage lber die Dichtheit eines konkreten Kellers.

Das zustdandige Bundesministerium erldutert, dass Hochwassergefahrenkarten Gefahrenbereiche und Intensitaten
etwa hinsichtlich Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit zeigen. Risikokarten behandeln betroffene Nutzungen. Es
betont auRerdem die Grenzen des Schutzniveaus von Schutzbauten. [KARTEN] Ein vorhandenes Schutzbauwerk
wird deshalb nicht als vollstdndige Entwarnung in deine Erwerbsentscheidung Gibernommen.
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Lass Kartenfragen ortlich beantworten

Bewahre verwendete Karte, Legende, Szenario und erkennbaren Datenstand gemeinsam auf. Kannst du einen
dargestellten Bereich nicht sicher zuordnen, wird daraus eine Fachfrage. Wahle bei widerspriichlichen Ansichten
nicht einfach die fir deinen Kauf giinstigere Darstellung.

Bitte die zustandigen ortlichen Stellen um Einordnung fiir das konkrete Grundstiick und dein Vorhaben. Welche
aktuelle Unterlage ist maRgeblich, welche Gefahr erfasst sie und welche Frage bleibt auBerhalb ihres Umfangs?
Eine unverbindliche Auskunft wird mit ihrer tatsdchlichen Reichweite dokumentiert. Der Artikel priift weder ein
einzelnes Grundstiick noch eine regionale Bewilligung.

Verbinde Ereignisgeschichte und Gebaudezustand

Sammle verfligbare Angaben zu frilheren Wasserereignissen, betroffenen Teilen und vorgenommenen Arbeiten.
Trenne nachweisbare Untersuchung, dokumentierte Reparatur und bloRe Erinnerung. Ein wieder hergerichteter
Raum beantwortet die Frage nach dem urspriinglichen Eintrittsweg noch nicht vollstandig.

Osterreich.gv.at weist darauf hin, dass Boden- und Grundwasserverhiltnisse fiir Nutzbarkeit und Bauaufwand
relevant sein kdnnen und ortlich fachlich geklart werden sollen. [GRUNDWASSER] Lass deshalb den fiir dein Haus
wesentlichen Zusammenhang untersuchen. Eine MaRnahme gegen eine bestimmte Ursache wird nicht ohne
Prifung als Loésung fir alle denkbaren Wasserwege eingeplant.

Fiktiver Fall: Zwei glinstige Annahmen stiitzen denselben Kauf

Eine Familie mochte ein Haus mit ausgebautem Untergeschoss erwerben. Sie rechnet damit, dass eine ortliche
Schutzanlage jedes kiinftige Wasserereignis fernhalt. Flir den verbleibenden Fall erwartet sie eine vollstandige
Versicherungserstattung. Beide Annahmen sind bislang unbelegt.

Vor einer Bindung lasst sie den tatsachlichen Schutz- und Gebaudestand erldutern. Den vorgesehenen Gebrauch
des Untergeschosses legt sie dabei offen. Parallel Idsst sie den angebotenen Versicherungsschutz fiir genau dieses
Objekt erklaren. Der Kauf wird anschlieBend anhand der bestatigten Nutzungsmoglichkeiten, notiger MaBnahmen
und des selbst zu tragenden Risikos beurteilt. Das Beispiel sagt weder eine Uberflutung noch die technische
Ungeeignetheit des Hauses voraus.

Rechne das eigene verbleibende Risiko

Die amtliche Verbraucherinformation erklart den vertraglichen Charakter der Naturkatastrophendeckung.
[DECKUNG] Verlange deshalb eine auf das konkrete Objekt bezogene Auskunft iber versicherte Gefahren,
Begrenzungen, Selbstbehalt und relevante Voraussetzungen. Historische Beispielbetrdage aus einem Ratgeber
werden nicht als heute verfligbares Versicherungsangebot verwendet.

Stelle technisch beschriebene Vorsorgekosten und maogliche selbst zu tragende Belastungen getrennt dar.
Berticksichtige in deiner persénlichen Planung auch eine denkbare Unterbrechung der vorgesehenen Nutzung. Eine
noch nicht zugesagte Erstattung oder Hilfe wird nicht als bereits verfliigbares Guthaben eingetragen. Die
Tragfahigkeit deiner Finanzierung ist individuell zu prifen.

SchlieRe die Entscheidung mit ihren Grenzen ab

Dein Ergebnis nennt bestatigte Grundlagen, wesentliche offene Fragen und die jeweils zustandige Klarung. Es
enthalt keine selbst ausgestellte Sicherheitsbescheinigung. Weitere ortlich relevante Naturgefahren werden durch
eine Hochwasserprifung nicht automatisch mit erledigt. Hier werden Standort, Gebdudeaufgabe und eigene
wirtschaftliche Restbelastung flir den gesamten Kauf zusammengefiihrt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Grundstiick und Nutzung

Eindeutig bezeichnetes Grundstiick, angebotene Gebdudeteile, geplante Nutzung

02 / Karten

Verwendete Karte, Legende, Szenario, Datenstand; unklare Zuordnung als Frage notieren

03 / Ortliche Auskunft

Welche Stelle hat was eingeordnet? MaRgebliche Unterlage und ihre Reichweite

04 / Wasserereignisse

Friihere Ereignisse, betroffene Teile, Arbeiten: Untersuchung, Reparatur oder Erinnerung?

05 / Gebiude und Boden

Welcher Zusammenhang wird fachlich untersucht, z. B. Eintrittswege, Boden, Grundwasser? Von wem?

06 / Versicherung

Objektbezogene Auskunft: versicherte Gefahren, Begrenzungen, Selbstbehalt, Voraussetzungen

07 / Kosten und Restbelastung

Vorsorgekosten, selbst zu tragende Belastungen, mogliche Nutzungsunterbrechung getrennt

08 / Ergebnis

Bestatigte Grundlagen, wesentliche offene Fragen, jeweils zustandige Klarung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[KARTEN] BMLUK — Bin ich hochwassergefahrdet?

Bundesministerium flr Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft. Abruf am 17.10.2026.
[GRUNDWASSER] Osterreich.gv.at — Grundstiickseigenschaften

Osterreich.gv.at-Redaktion / Osterreichische Notariatskammer. Abruf am 17.10.2026.

[DECKUNG] Konsumentenfragen — Versicherungsschutz bei Hochwasser- und Sturmschaden

Bundesministerium fir Arbeit, Soziales, Gesundheit, Pflege und Konsumentenschutz — Konsumentenfragen. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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