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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Der Wohnungseigentumsorganisator fallt
aus: Als Erwerbergruppe die Baufiihrung
durch einen anderen Organisator prifen

Wie ordnen osterreichische Wohnungseigentumsbewerber die Entscheidung nach§44WEG (iber
einen anderen Organisator nach Insolvenz ein.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Der versprochene Wohnbau ist nicht fertig. Beim Wohnungseigentumsorganisator wird eine Insolvenzlage
relevant. Mehrere Erwerber mdchten gemeinsam eine andere Organisation fiir die Fortsetzung einsetzen. Bevor
Einzelne neue Auftrdage oder Finanzierungszusagen abgeben, missen gesetzliche Entscheidungsfrage und
tatsachliche Umsetzung getrennt geklart werden.

Die Beteiligtenrolle priifen

§2 Abs6 WEG 2002 beschreibt Wohnungseigentumsbewerber anhand einer schriftlichen, gegebenenfalls bedingten
oder befristeten Zusage fir ein bestimmt bezeichnetes geeignetes Objekt. Die Norm definiert auch den
Organisator. [BEWERBERROLLE]

Eine Liste samtlicher interessierter Besichtigungsgaste ist deshalb keine gepriifte Bewerberliste. Unsere
redaktionelle Empfehlung: Die zustandige Rechtsberatung soll feststellen, wer fir die konkrete Entscheidung in
welcher Rolle zu berticksichtigen ist. Du bendtigst keine allgemein verdffentlichte Sammlung privater Kaufvertrage
aller Beteiligten.

Die besondere Mehrheitsentscheidung verstehen

§44 nennt die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens, das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ero6ffnung eines
Konkursverfahrens oder die Nichterdffnung nur mangels kostendeckenden Vermdégens. Im gesetzlichen Rahmen
entscheidet die nach Kopfen berechnete Mehrheit der Wohnungseigentumsbewerber dariiber, ob ein anderer
Organisator das Bauvorhaben durchfiihrt. [BAUFORTSETZUNG]
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Diese besondere Entscheidung darf nicht ohne Prifung durch eine Abstimmung nach privaten Zahlungsbeitragen
ersetzt werden. Ebenso wenig bedeutet ein zustimmendes Meinungsbild automatisch, dass samtliche bendtigten
Vertrage, Rechte und Gelder bereits vorhanden waren. Die konkrete Anwendung und Umsetzung bleibt eine
eigene fachliche Aufgabe.

Eine beurteilbare Fortsetzungsvariante vorbereiten

Stellt fiir die Beratung den tatsdchlichen Bauzustand, vorhandene Projektunterlagen, offene Leistungen und bereits
geleistete Zahlungen zusammen. Lasst eine geeignete technische Stelle erklaren, welche Bestandsleistungen fir
eine Fortsetzung beurteilt werden miissen und wo Nachweise fehlen.

Fiir eine vorgeschlagene neue Organisation braucht es einen beschriebenen Leistungsumfang und eine
nachvollziehbare Finanzierungsgrundlage. Eine positive Bereitschaftserklarung ist noch kein vollstandiges
Fortsetzungsangebot. Der Beitrag gibt keinen Beschlusstext vor und erklart keine beteiligte Person fiir berechtigt,
allein alle Erwerber zu verpflichten.

Fiktiver Fall: Die hochste Zahlung soll die meisten Stimmen bringen

Ein Erwerber hat besonders viel vorausgezahlt. Er meint deshalb, die Wahl des neuen Organisators allein
bestimmen zu kdnnen. Andere mochten sofort einen von ihm benannten Betrieb weiterarbeiten lassen, ohne die
Gesamtunterlagen zu kennen.

Die Gruppe lasst zundchst den Anwendungsfall und die maRgeblichen Beteiligten priifen. Danach wird die
gesetzliche Mehrheitsfrage von den notwendigen Vertragen und zusatzlichen Geldentscheidungen getrennt
vorbereitet. Das Beispiel legt weder eine bestimmte Kopfzahl noch die Wirksamkeit einer Abstimmung fest.

Fortsetzung und personliche Anspriiche nebeneinander bearbeiten

Die Entscheidung liber einen anderen Organisator beantwortet nicht automatisch samtliche Anspriiche aus deinen
bisherigen Zahlungen oder aus Baumangeln. Fiihre diese Fragen fir deine eigene Beratung weiter. Ein erwarteter
Rickfluss darf nicht als bereits verfligbare Fortsetzungsfinanzierung angesetzt werden.

Ziel ist ein fachlich geklarter Gruppenprozess mit einer tatsachlich beurteilbaren Fortsetzungsvariante. Der
gesetzliche Entscheidungsrahmen hilft bei der Zustandigkeit; er garantiert weder einen bereiten Ersatzorganisator
noch kostenfreie Fertigstellung oder einen bestimmten Einzugstermin.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Lage des Organisators

Insolvenzverfahren oder andere Lage: bekannter Stand, Datum, Quelle

02 / Beteiligte Erwerber

Wer ist in welcher Rolle zu berticksichtigen? Laut Rechtsberatung

03 / Bauzustand

Tatsachlicher Stand, Projektunterlagen, offene Leistungen, fehlende Nachweise

04 / Eigene Zahlungen

Bereits geleistete Betrdge mit Datum und Nachweis

05 / Technische Beurteilung

Welche Stelle beurteilt die Bestandsleistungen? Ergebnis

06 / Neuer Organisator

Vorschlag: Leistungsumfang, Finanzierungsgrundlage, schriftliches Angebot?

07 / Entscheidung der Gruppe

Wie wird nach Beratung entschieden? Termin, Ergebnis, notige Vertrage

08 / Eigene Anspriiche

Anspriiche aus Zahlungen oder Mangeln: gesondert mit deiner Beratung weiterfiihren
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BAUFORTSETZUNG] WEG 2002 §44 — Fortsetzung der Baufiihrung bei Insolvenz
Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.
[BEWERBERROLLE] WEG 2002 §2 Abs6 — Wohnungseigentumsbewerber und Organisator

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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