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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Bautragerrate wurde ohne ausreichende
Voraussetzung bezahlt: Einen
Ruckforderungsanspruch priifen

Wie bereite ich in Osterreich die Riickforderung einer bereits entgegen dem BTVG erbrachten
Zahlung vor.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl—generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du hast eine Bautragerrate bereits bezahlt. Danach entsteht der Verdacht, dass eine notwendige Sicherung oder
eine andere gesetzliche Zahlungsvoraussetzung zu diesem Zeitpunkt fehlte. Die kiinftige Ratenplanung allein 16st
diesen vergangenen Vorgang nicht. Du brauchst eine gesonderte Prifung der bereits erbrachten Leistung und eines
moglichen Rickforderungsanspruchs.

Den Zahlungsvorgang vollstindig rekonstruieren

Unsere redaktionelle Empfehlung: Ordne Vertrag und Sicherungsunterlagen, Zahlungsaufforderung, vorhandene
Freigabe und tatsachlichen Zahlungsnachweis zusammen. Halte fest, ob du selbst oder die Treuhand fir dich
geleistet hat. Eine beabsichtigte Bankauszahlung und die bereits erfolgte Leistung sind unterschiedliche Stande.

Lass zuerst bestatigen, ob der Vorgang liberhaupt in den Anwendungsbereich des BTVG fallt und welches
Sicherungsmodell gilt. Nicht jedes fehlende Papier bedeutet automatisch denselben Gesetzesverstol3. Die Prifung
darf eine besondere gesetzliche Sicherungsgestaltung nicht allein deshalb tGibersehen, weil du mit einem anderen
Modell gerechnet hattest.

Falligkeit und Riickforderung als zwei Fragen behandeln

§7 Abs4 BTVG kniipft die dort genannten Anspriiche an das Vorliegen der gesetzlich vorgesehenen Sicherungen.
[SICHERUNG-FUER-FAELLIGKEIT] §14 Abs1 eroffnet die Riickforderung von Leistungen, die du oder dein
Treuhéander fir dich entgegen dem BTVG erbracht haben. [RUECKFORDERUNG]
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Damit ist eine konkrete rechtliche Prifspur fir bereits bezahltes Geld bezeichnet. Ob sie fir deine Zahlung besteht
und in welcher Hohe, muss fachlich entschieden werden. Ein bloRes ungutes Geflihl zum Baufortschritt ist keine
hier festgestellte Riickforderungsgrundlage.

Zinsen und Verjahrung nicht frei schatzen

§14 enthalt auch einen Zinsrahmen ab dem Zahlungstag und nennt eine dreijahrige Verjahrung. Ein Vorausverzicht
auf den Riickforderungsanspruch ist danach nicht wirksam; andere Riickforderungsgrundlagen bleiben unberiihrt.
[RUECKFORDERUNG]

Diese Hinweise sind Anlass fiir eine zeitnahe Prifung. Der Beitrag setzt keinen persénlichen Fristbeginn fest und
berechnet keine Zinsforderung. Dafiir miissen Zahlungszeitpunkt, Anspruchsgrundlage und weitere Umstédnde
richtig eingeordnet werden. Warte mit der Beratung nicht allein deshalb bis zur letzten Rate, weil der Bau noch
lauft.

Fiktiver Fall: Die Treuhand hat bereits liberwiesen

Eine Kaduferin erfahrt nach einer Freigabe von ungeklarten Sicherungsvoraussetzungen. Sie meint zunachst, ein
Rickforderungsrecht konne schon deshalb nicht bestehen, weil nicht sie selbst Giberwiesen habe. Sie lasst nun auch
die flr sie erbrachte Leistung samt Freigabeunterlagen prifen.

Die Beratung beurteilt den tatsachlichen Vorgang und die passende Anspruchsverfolgung. Das Beispiel bestatigt
weder einen Fehler der Treuhand noch eine Zahlungspflicht des Bautragers. Es verhindert lediglich, dass die
Leistendenrolle ungepriift als Ausschlussgrund verwendet wird.

Weitere Zahlungen nicht mit einer ungepriiften Aufrechnung ersetzen

Ein moglicher Riickforderungsanspruch und die Behandlung der nachsten Rechnung miissen zusammen beraten
werden. Dieser Artikel erteilt keine pauschale Freigabe, jeden weiteren Betrag einzubehalten, selbst aufzurechnen
oder eine Sicherheit in Anspruch zu nehmen.

Das Ergebnis soll die beanstandete Leistung, den konkreten Gesetzesbezug, Anspruchsgegner und vorgesehenen
nachsten Schritt nachvollziehbar bezeichnen. Ein erkannter Riickforderungsanspruch ist auerdem noch kein
tatsachlich eingegangenes Geld. Plane deinen weiteren Finanzierungsbedarf anhand des nachgewiesenen Stands.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Bezahlte Rate

Betrag, Zahlungstag, Zahlungsaufforderung, Zahlungsnachweis

02 / Wer hat gezahlt

Du selbst oder die Treuhand fiir dich? Freigabeunterlagen

03 / Sicherungsmodell

Welches Sicherungsmodell sieht der Vertrag vor? Vorhandene Sicherungsunterlagen

04 / Verdacht

Welche Zahlungsvoraussetzung fehlte moglicherweise? Woher stammt der Hinweis, Datum

05 / Rechtliche Priifung

Fallt der Vorgang unter das BTVG? Besteht ein Riickforderungsanspruch, gegen wen? Laut Beratung

06 / Nachste Rechnung

Wie wird die nachste Rate behandelt? Abgestimmt mit Beratung

07 / Finanzierungsbedarf

Weitere Planung anhand des nachgewiesenen Stands, nicht mit erwartetem Riickfluss
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[RUECKFORDERUNG] BTVG §14 — Ruckforderungsanspriiche bei vorzeitiger Zahlung
Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.
[SICHERUNG-FUER-FAELLIGKEIT] BTVG §7 — Sicherung des Erwerbers

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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