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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Der Wohnungseigentumsorganisator klagt
wegen Zahlungsverzugs auf Rucktritt: Den
Verfahrensstand sofort einordnen

Wie bereite ich in Osterreich die Beratung vor, wenn eine Riicktrittsklage des
Wohnungseigentumsorganisators wegen strittiger Zahlungen zugestellt wird.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Uber eine Zahlung im Wohnungserwerb wird gestritten. Nun liegt eine Klage vor, mit der der
Wohnungseigentumsorganisator wegen Zahlungsverzugs zurilcktritt. Du mochtest wissen, ob die Wohnung damit
schon verloren ist oder ob eine Nachzahlung helfen kann. Die Antwort muss am konkreten gerichtlichen Verfahren
gepruft werden. Ein allgemeiner Zahlungsstreitbrief reicht jetzt nicht als Reaktionsplan.

Die zugestellte Klage vollstandig weitergeben

Sichere die vollstandigen gerichtlichen Unterlagen einschlieRlich Zustellangaben und kontaktiere umgehend
passende Rechtsberatung. Notiere bisherige Zahlungen, verlangte Betrage und den Grund des Streits. Falligkeit,
tatsachlich geschuldete Summe und bereits bewirkte Zahlungen sind verschiedene Fragen.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Stelle eine belegte Chronologie zusammen. Eine Zeile enthalt den verlangten
Betrag und seine Grundlage, die ndchste den eigenen Zahlungsnachweis, eine weitere die konkrete strittige
Differenz. Kennzeichne offen, wenn sich eine Summe nicht eindeutig zuordnen lasst. Erzeuge keinen behaupteten
schuldbefreienden Saldo durch bloRes Gegenrechnen.

Die besondere gesetzliche Regel gezielt priifen lassen

§39 WEG 2002 regelt den Fall, dass der Organisator seinen Riicktritt wegen Zahlungsverzugs mit Klage geltend
macht und die noch zu leistende Zahlungshohe strittig ist. Die Norm sieht eine abgesonderte Verhandlung und
Entscheidung darliber vor. Sie enthalt auRerdem eine Regel fiir Zahlung des geschuldeten Betrags vor dem
bezeichneten Verhandlungsschluss und eine Kostenfolge. [RUECKTRITTSKLAGE]

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 01


https://immosearch.eu/

rl] immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

Lass Anwendungsbereich, aktuellen Verfahrensstand und erforderliches Vorgehen anhand deiner Klage beurteilen.
Der Artikel erklart keine bestimmte Zahlung fiir rechtzeitig und erteilt keine Zahlungsanweisung. Die gesetzliche
Moglichkeit darf weder ibersehen noch als pauschale Garantie fiir einen folgenlosen Aufschub verstanden werden.

Zahlung und Prozessreaktion abstimmen

Eine fachliche Klarung des Zahlungswegs, Betrags und mafigeblichen Zeitpunkts muss zur notwendigen
gerichtlichen Reaktion passen. Verlasse dich nicht darauf, dass eine Uberweisung irgendeiner Teilforderung bereits
jede Prozesshandlung ersetzt.

Die gesetzlich erwdhnte Kostenfolge bleibt eine eigene Frage. Auch wenn eine Zahlung fiir den Ausgang der
Ricktrittsklage erheblich sein kann, folgt daraus kein allgemeines Versprechen vollstandiger Kostenfreiheit. Welche
Aufwendungen in deinem Fall drohen oder zu ersetzen sind, gehort in die Beratung.

Fiktiver Fall: Eine alte Rechnung erklart die Klagesumme nicht

Ein Erwerber legt seiner Beratung zunachst nur die letzte Rechnung vor. Die Klage umfasst jedoch einen anders
zusammengesetzten Betrag und bezieht sich auf friihere Vorgange. Er mochte sofort die bekannte Rechnung
zahlen und damit den gesamten Fall als erledigt behandeln.

Die Beratung erhalt nun Vertrag, Klage, bisherigen Schriftwechsel und samtliche Zahlungsnachweise. Erst dieser
Zusammenhang ermoglicht eine konkrete Entscheidung iber Reaktion und Zahlung. Das Beispiel behauptet weder
eine berechtigte Klage noch einen zuldssigen Einbehalt.

Einen erkldrten gerichtlichen Stand benétigen

Halte fest, welche Fragen geklart sind, welche Handlung ansteht und welche tatsachlichen Fristen zu beachten sind.
Die verbleibende Nutzung der Wohnung darf nicht auf einer eigenen Auslegung eines einzelnen Gesetzessatzes
beruhen. Bendtigt wird eine rechtzeitige, zum Verfahren passende Bearbeitung, die Zahlungshéhe, moglichen
Erhalt des Erwerbs und Kostenfolgen zusammen bericksichtigt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Klage

Eingangsdatum, Zustellangaben, Gericht, Aktenzeichen, geltend gemachter Betrag

02 / Rechtsberatung

Wer vertritt dich? Kontaktiert am ..., Gilbergebene Unterlagen

03 / Verlangte Betrige

Je Forderung: Betrag, Grundlage, Falligkeit

04 / Eigene Zahlungen

Bisherige Zahlungen mit Datum, Betrag und Nachweis

05 / Strittige Differenz

Welcher Betrag ist strittig und warum? Nicht Zuordenbares als offen markieren

06 / Zahlung und Reaktion

Welche Zahlung und welche gerichtliche Handlung sind laut Beratung notig? Betrag, Weg, Zeitpunkt

07 / Kosten

Welche Kosten drohen oder sind zu ersetzen? Laut Beratung

08 / Fristen, nichster Schritt

Tatsachliche Fristen laut Beratung, nachste anstehende Handlung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[RUECKTRITTSKLAGE] WEG 2002 §39 — Riicktritt des Wohnungseigentumsorganisators

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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