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ÖSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Wiener Haus ist nur auf Widerruf
bewilligt: Den heutigen Bestand von
dauerhafter Planungssicherheit trennen
Wie bewerte ich in Wien einen Hauskauf, wenn die Baubewilligung auf Widerruf oder auf bestimmte
Zeit erteilt wurde.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus wird seit Jahren genutzt und ist eingerichtet. Im Bescheid steht jedoch eine Bewilligung auf Widerruf oder
auf bestimmte Zeit. Du möchtest langfristig wohnen und viel investieren. Dafür darf die bisherige Bestandsdauer
nicht ungeprüft als dauerhafte rechtliche Grundlage in deine Kaufentscheidung eingehen.

Die besondere Bewilligung aus dem Bescheid verstehen
§71 Bauordnung für Wien ermöglicht bei den dort beschriebenen Bauwerken eine Bewilligung auf bestimmte Zeit
oder auf Widerruf. Die Vorschrift betrifft Bauten vorübergehenden Bestandes und enthält weitere
Voraussetzungen und bescheidbezogene Besonderheiten. [WIDERRUF]

Lass den vollständigen konkreten Bescheid einschließlich Plänen und späteren Entscheidungen einordnen. Welche
Bauteile und welche Nutzung sind erfasst? Welche zeitliche oder andere Begrenzung ist tatsächlich vorgesehen?
Die kurze Aussage „baubewilligt“ reicht für diesen Sonderfall nicht aus.

Vier verschiedene Angaben getrennt halten
Unsere redaktionelle Empfehlung: Notiere das Baualter, die tatsächliche bisherige Nutzung, die konkrete
Bewilligungsart und den aktuellen Behördenstand nebeneinander. Keine dieser Angaben ersetzt automatisch die
andere.

Dass lange niemand eine Veränderung verlangt hat, ist kein hier bestätigter Übergang zu einer unbefristeten
dauerhaften Bewilligung. Ebenso wenig solltest du allein aus dem Wort „Widerruf“ eine unmittelbar
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bevorstehende Entfernung behaupten. Die rechtliche Einordnung und bekannte aktuelle Vorgänge müssen zum
konkreten Fall passen.

Den Investitionsplan offenlegen
Beschreibe der Beratung, welche Arbeiten du vorhast und über welchen persönlichen Zeitraum du das Objekt
nutzen möchtest. Notwendige Bestandserhaltung und eine umfangreiche neue Investition können für deine
Entscheidung unterschiedliche wirtschaftliche Bedeutung haben. Ob eine bestimmte Änderung zulässig wäre, ist
gesondert zu klären.

Frage auch, ob eine andere künftige Bewilligungsgrundlage überhaupt konkret geprüft ist oder nur als Möglichkeit
angesprochen wurde. Eine geplante spätere Legalisierung oder Verbesserung der Bewilligungslage darf nicht schon
heute wie ein sicher erworbener Zustand behandelt werden. Der Artikel sagt keine Umwandlung zu.

Fiktiver Fall: Die Modernisierung wird mit einer erhofften späteren Bewilligung
gerechnet
Ein Paar möchte das gekaufte Haus umfassend erneuern. Es kalkuliert langfristig, weil ihm mündlich eine spätere
dauerhafte Bewilligung als wahrscheinlich beschrieben wird. Ein entsprechendes Prüfergebnis liegt jedoch nicht
vor; der vorhandene Bescheid lautet auf Widerruf.

Vor der Zusage lässt das Paar die bestehende Grundlage und den behaupteten Zukunftsweg getrennt klären. Die
Bank bekommt die für den konkreten Stand erforderlichen Unterlagen. Das Beispiel trifft weder eine
Widerrufsprognose noch eine Finanzierungsaussage. Es macht sichtbar, dass bisherige Existenz und erhoffte
Dauerhaftigkeit unterschiedliche Annahmen sind.

Den Kauf am geprüften Zustand messen
Halte fest, welcher Bestand rechtlich erklärt ist, welche Vorgänge bekannt sind und welche wesentliche
Zukunftsfrage offen bleibt. Wenn deine Kaufentscheidung nur mit einer noch ungeprüften dauerhaften Lösung
funktioniert, benenne genau diese Abhängigkeit. Ein niedrigerer Kaufpreis erklärt sie nicht von selbst. Du benötigst
eine bewusste Entscheidung über die tatsächlich angebotene Grundlage und die dazu passende Investition.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Bescheid

Datum, Bewilligungsart (auf Widerruf oder bestimmte Zeit), Pläne und spätere Entscheidungen

02 / Erfasster Umfang

Welche Bauteile und welche Nutzung sind erfasst? Welche Begrenzung ist vorgesehen?

03 / Vier Angaben getrennt

Baualter, bisherige Nutzung, Bewilligungsart, aktueller Behördenstand

04 / Bekannte Vorgänge

Laufende oder frühere Behördenvorgänge zum Haus – Datum, Inhalt

05 / Investitionsplan

Geplante Arbeiten, Kostenrahmen, geplante Nutzungsdauer

06 / Künftige Bewilligung

Wurde eine andere Grundlage konkret geprüft oder nur mündlich erwähnt? Von wem, mit welchem Ergebnis?

07 / Bank

Welche Unterlagen zum Bewilligungsstand hat die Bank erhalten?

08 / Offene Abhängigkeit

Welche Zukunftsfrage bleibt offen? Hängt deine Kaufentscheidung daran?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[WIDERRUF] Bauordnung für Wien §71 – Bewilligung für Bauten vorübergehenden Bestandes

Land Wien / Rechtsinformationssystem des Bundes. Abruf am 17.10.2026.

Über dieses Dokument
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werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
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sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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